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1.1 ANTECEDENTES

La sociedad mercantil Granja Maripepa, S.L, con C.I.F. B-04008710 y domicilio social en el
Poligono Industrial Saprelorca, Avenida Francisco Jimeno Sola, parcela D-3, Lorca (Murcia), es

propietaria de las parcelas D2 y D3 del citado poligono industrial.

Esta sociedad se plantea la necesidad de agrupar las parcelas D2 y D3 para poder ampliar
sus instalaciones por necesidades de la actividad que desarrolla, ambas parcelas pertenecen al

Poligono Industrial de Saprelorca, URPI-18.

Para poder llevar a cabo esta actuacion resulta necesario redactar un Estudio de Detalle. El
articulo 140 del Reglamento de Planeamiento establece que "los Estudios de Detalle seran
redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidades Urbanisticas o por los particulares”,
igualmente el articulo 146 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica
de la Region de Murcia, establece que los “Estudios de Detalle podran ser elaborados por los
ayuntamientos, particulares y demas organismos competentes en el orden urbanistico". Los

articulos 139, 144 y 166 de la citada Ley de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de
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Murcia regulan los demas aspectos de los Estudios de Detalle.

1.2 OBJETIVO

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto posibilitar la ordenacion de voliumenes
edificatorios en las parcelas D-2 y D-3, integradas en el Poligono Industrial de Saprelorca, URPI-
18, permitiendo que su actual propietario pueda hacer uso de dicha edificabilidad de modo conjunto,

suprimiendo los actuales retranqueos en el lindero colindante entre ambas parcelas.
1.3 NORMATIVA

e Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region de
Murcia

¢ Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Lorca.

¢ Modificacion N°71 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa al Art. 3.3.1 y Art. 46 de
la Normativa del Plan Parcial y su ampliacion del Poligono Industrial de Saprelorca,
URPI-18 del PGMO de Lorca, aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha
30 de mayo de 2022 y publicada en el BORM de fecha 30 de junio de 2022.
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1.4 AMBITO DE ACTUACION

El ambito de actuacion del presente Estudio de Detalle es el correspondiente a la superficie

que en la actualidad ocupan las parcelas D2 y D3 del Poligono Industrial de Saprelorca.
Descripcion de fincas afectadas:

1. Parcela D2:
e Datos registrales: URBANA: Parcela de terreno en término municipal de Lorca, parte
del Poligono Industrial de Lorca, sefialada con el numero D-2, en el Plano Parcelario
del Plan Parcial de dicho Poligono; tiene una extension superficial de CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTAYY OCHO METROS CUADRADOS; linda: Norte, parcela
D-3; Sur, parcela D-1; Este, Avenida numero A y Oeste, Parcela D-19. INSCRITA en
el Registro de la Propiedad nimero Uno de Lorca, finca registral 40.146.
e Datos catastrales: LOCALIZACION: Avenida Francisco Jimeno Sola, D2, Diputacién
de la Torrecilla, Lorca (Murcia). REFERENCIA: 9336011XG1793E0001WS
2. Parcela D3:
o Datos registrales: URBANA: Parcela de terreno en término municipal de Lorca, parte
del Poligono Industrial de Lorca, sefialada con el niumero D-3, en el Plano Parcelario
del Plan Parcial de dicho Poligono; tiene una extension superficial de CUATRO MIL
CUATROCIENTEOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. Linda: Norte,
Parcela D-4, Sur, Parcela D-2; Este, Avenida numero 1; y Oeste, Parcela D-18.
INSCRITA en el Registro de la Propiedad numero Uno de Lorca, finca registral 27.556.
e Datos catastrales: LOCALIZACION: Avenida Francisco Jimeno Sola, D3, Diputacion
de la Torrecilla, Lorca (Murcia). REFERENCIA: 9336010XG1793E0001HS

Las superficies de las parcelas, asi como la resultante de la agrupaciéon son las que se

describen en la tabla 4.1:

TABLA DE SUPERFICIES

Estado actual

Superficie Ocupacion Edificabilidad
Parcela
m? % m? m2/m? m?
D2 4.478,00 70 3.134,60 0,7 3.134,60
D3 4.475,00 70 3.132.50 0,7 3.132,50
Estado final
D2/D3 8.953,00 | 70 | 6.267,10 0,7 6.267,10

Tabla 1.1. Tabla de superficies
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1.5 GESTION DEL PLANEAMIENTO

Dadas las caracteristicas de la actuacion, en la que existe una unica propiedad, no es

necesario realizar gestion del planeamiento.
1.6 FASES DE EJECUCION

Las fases de ejecucion de las edificaciones seran conformes a las necesidades de la

propiedad.
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2.1 DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO QUE SE
DESARROLA

De conformidad con lo establecido en el articulo 3.3.1.-Conceptos y normas fundamentales,
Categorias de industrias, apartado c), "Industrias grandes: fabricas singulares que por su
disposiciéon o por destinarse a agrupaciones de fabricas menores, con superficies de parcela
superiores a 10.000 m?, con posibilidad de varios accesos y obligacion de prever aparcamientos en
su interior. En el supuesto de que se plantee la agrupacion de varias fabricas menores en una sola
parcela (incluso si la superficie fuera menor de 10.000 m?) seré preceptiva la aprobacién previa de
un Estudio de Detalle". En consecuencia, resulta necesaria la redaccion del presente Estudio de

Detalle para posibilitar la agrupacion de las parcelas D2 y D3.

Ademas, segun el apartado b) del articulo 3.1.4, “Podrén redactarse de acuerdo con los
articulos 65 y 66 R.P. para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes serialadas en el Plan Parcial,
o bien para ordenar los voliimenes de acuerdo con las especificaciones del mismo ...” Por lo tanto,

es igualmente necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle al objeto de modificar las

Verificacion codigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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alineaciones de las parcela D2 y D3 puesto que se van a modificar los retranqueos previstos en el

planeamiento que desarrolla.

2.2 ORDENANZAS DE APLICACION

Las ordenanzas de aplicacion son las del Plan Parcial Poligono Industrial Saprelorca, URPI-

18 del PGMO de Lorca, tal y como se acredita en los certificados urbanisticos que se adjuntan como

Anexo 01 del presente documento.
2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DE SUELO

El promotor es el Unico propietario de las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle. El
ambito del Estudio de Detalle se corresponde exactamente con los limites de las citadas parcelas

por lo que no procede reparto de coeficientes de participacion:

e Propietario unico: Granja Maripepa, S.L.
e Parcelas: D2y D3
e Superficie: 8.953 m?
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3.1 JUSTIFICACION DE SU FORMULACION

Conforme a lo establecido en el articulo 139 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenacion

Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia, en adelante LOTUR:

“1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su
caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo

urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes Parciales y Especiales.
2. Su contenido tendra por finalidad:
a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el planeamiento.

b) La ordenaciéon de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso a la

edificacion desde el viario publico.

3. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento que
desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio
publico. Podran redistribuir edificabilidad entre diferentes parcelas edificables, siempre

que esté previsto y acotado el porcentaje en el planeamiento superior.

4. En ningtn caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion
de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el ambito de influencia

identificando los predios afectados.”

En nuestro caso, la finalidad del Estudio de Detalle es agrupar las parcelas D2 y D3 y ordenar
sus volumenes edificables conforme a las determinaciones del planeamiento vigente. Esta
ordenacion permitira, la creacion de viales interiores de caracter privado para el acceso desde el
viario publico, asi como la comunicaciéon funcional entre la edificacion existente y las futuras

edificaciones que se proyecten.

La parcela resultante de la agrupacion respeta integramente las determinaciones urbanisticas
aplicables: no se supera la edificabilidad asignada, ni las alturas maximas, ni se modifica el uso
establecido, ni se reduce la superficie destinada a uso y dominio publico. Del mismo modo, la
actuacion no altera ni ocasiona perjuicio alguno a las condiciones de ordenacién de las parcelas

colindantes.
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El Estudio de Detalle se limita, por tanto, a reordenar los volumenes edificables, eliminando
parcialmente el retranqueo existente entre las parcelas D2 y D3, con el fin de posibilitar la conexion

entre las futuras edificaciones previstas en ambas.

3.2 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE
PLANEAMIENTO

Los parametros urbanisticos aplicables son los establecidos en la correspondiente ficha

urbanistica, que se detallan a continuacion:
Determinaciones particulares:

¢ Iniciativa de planeamiento: Privada

e Calificacion: Industrial

e Ordenanza de aplicaciéon: Ordenanzas Reguladores del Plan Parcial Poligono Industrial
Saprelorca, URPI-18 del PGMO de Lorca

e Superficie del ambito: 8.953,00 m?

e Superficie maxima edificable: 6.267,10 m?

Las condiciones de edificacion seran las recogidas en el articulo 3.4.6.- Norma particular de

la zona VII - Industrial:

¢ Ocupacién maxima sobre parcela neta: 70%
e Aprovechamiento méaximo sobre parcela neta: 0,7 m?m? sobre
e Altura maxima: edificio industrial.
» 1 planta sin limitacion en metros
» Edificacion auxiliar o aneja, bloques representativos y construcciones accesorias, y
otros usos permitidos, 2 plantas — 7 metros
» Elementos de sefalizacion y publicidad, sin limitacion de altura
e Retranqueos a viales: Minimo 5 metros
e Retranqueo a linderos: Minimo 4 metros

e Distancia entre edificios no adosados: Minimo 10 metros
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e Como minimo, el 15% de la parcela neta se dedicara a aparcamientos, previendo al
menos 1 plaza por cada 100 m? construidos. Las dimensiones minimas de las plazas
seran 2,20 x 4,50 metros.

e Los espacios libres se ocuparan preferentemente con jardineria y arbolado. Cada parcela

industrial se cerrara con cerca tipo.

Las condiciones de edificacion seran las recogidas en el articulo 3.4.6.- Norma particular de

la zona VII - Industrial:

e Ocupacién maxima sobre parcela neta: 70%

OCUPACION
Estado actual
Superficie Ocupacion
Parcela
m? % m?
D2 4.478,00 70 3.134,60
D3 4.475,00 70 3.132,50
Estado final
D2/D3 895300 | 70 | 6.267,10

e Aprovechamiento maximo sobre parcela neta: 0,7 m?m? sobre

EDIFICABILIDAD
Estado actual
Superficie Edificabilidad
Parcela

m? m2/m2 m?
D2 4.478,00 0,7 3.134,60
D3 4.475,00 0,7 3.132,50

Estado final

D2/D3 | 8.953,00 0,7 6.267,10

e Altura maxima: edificio industrial.
> 1 planta sin limitacion en metros
» Edificacion auxiliar o aneja, bloques representativos y construcciones accesorias, y
otros usos permitidos, 2 plantas — 7 metros

» Elementos de sefalizacion y publicidad, sin limitacion de altura
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e Retranqueos a viales: Minimo 5 metros

e Retranqueo a linderos: Minimo 4 metros

El articulo 144, punto 2, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y

urbanistica de la Region de Murcia, establece:

“... cuando la finalidad del Estudio de Detalle sea la reordenacién de volumenes, debera

analizar su influencia sobre el entorno afectado”

Dado que el perimetro del ambito de actuacién se encuentra ya completamente edificado y
que las determinaciones del presente Estudio de Detalle no modifican las condiciones urbanisticas
establecidas por el planeamiento vigente (tales como el uso, la tipologia edificatoria, la edificabilidad,
la ocupacion, etc), puede afirmarse que la influencia sobre el entorno afectado es inexistente, no
produciéndose impacto alguno ni alteraciones derivadas de la introduccion de elementos disonantes

respecto al mismo.

3.3 ORDENAZAS

En cuanto a generalidades y terminologia de conceptos se estara a lo dispuesto en la
Normativa del PGMO de Lorca y en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial Poligono

Industrial Saprelorca.

e Condiciones de edificacion:

Las condiciones de edificacion seran las recogidas en el articulo 3.4.6.- Norma particular de

la zona VII- Industrial, del Plan Parcial Poligono Industrial Saprelorca.
¢ Condiciones generales de volumen:

Las condiciones de edificacion seran las recogidas en el articulo 3.4.6.- Norma particular de
la zona VII- Industrial, del Plan Parcial Poligono Industrial Saprelorca. Asi como en el articulo
81 "Edificabilidad" del PGMO de Lorca.

Sol Aragén Mora
Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS pro ur
PARCELAS D2 Y D3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA | ‘

e Régimen de parcelaciones

El articulo 3.3.1.- Conceptos y normas fundamentales, del Plan Parcial Poligono Industrial
Saprelorca, se establece que, en la zona VIl — Industrial, “se consideraran parcelas minimas
e indivisibles las que tengas una superficie de 10.000 m? con fachada minima de 30,00 m.
Serén igualmente indivisibles las parcelas industriales que hayan agotado sus limites de

edificabilidad y ocupacion”
e Condiciones de edificacién-ordenacién

Las condiciones de edificacion seran las recogidas en el articulo 3.4.6.- Norma particular de

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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S Las condiciones de volumen seran las recogidas en los articulos 3.3.1. y 3.4.6. del Plan
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS pro ur
PARCELAS D2 Y D3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA ‘

La Ingeniera que suscribe el Estudio de Detalle da por finalizada su redaccion, considerando
que las condiciones desarrolladas en el mismo quedan suficientemente descritas, y solicita la

aprobacion por el érgano competente.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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ESTUDIO DE DETALLE

ANEXO 01: CERTIFICADOS URBANISTICOS
DE LAS PARCELAS
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

L J.', ‘ b [ C/ Puente de la Alberca, s/n -  Complejo la Merced - 30800 Lorca (Murcia)

Teléfono: 968 479726 Fax: 968 477809 Web: www.urbanismo.lorca.es
E-mail: urbanismo@lorca.es

Con relacion al asunto de referencia, el técnico que suscribe, emite el siguiente
informe:

EXPEDIENTE: CU-11/2026. 2026/URXXCU-24

ASUNTO: INFORME URBANISTICO

PETICIONARIO: SIMON ANGEL GARCIA GIMENO

UBICACION: AVENIDA FRANCISCO JIMENO SOLA, PARCELA D2, POLIGONO
INDUSTRIAL SAPRELORCA, URPI-18

FINCA CATASTRAL: 9336011XG1793E0001WS

FECHA: 6 FEBRERO 2026

En relacion a la solicitud de Certificado Urbanistico de D. Simén Angel Garcia
Gimeno en su propia representacion , de la parcela 9336011XG1793E0001WS; consultado
su emplazamiento en relacién al Plan General de Ordenacién Urbana, la misma se
encuentra en P.IND. SAPRELORCA : SEGUN EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN
GENERAL Aprobado Definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas, Vivienda y Transporte, de 8 de julio de 2005, y publicado en el B.O.R.M. de
8 de agosto de 2005, como la parcela situada en el Poligono Industrial SAPRELORCA,
como se especifica en el plano adjunto, tiene la condicién de SUELO URBANO y remite
su ordenanza al URPI-18, con aplicacion de la ordenanza INDUSTRIAL AISLADA, se
encuentra dentro de la subzona VIl a) de industrias limpias con las siguientes condiciones

TORRECIL /
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URPI-18, segun la siguiente ficha, la cual se ha actualizado con las modificaciones

de ambos instrumentos:

PLANEAMIENTO SAPRELORCA URPI-18
INCORPORADO

CLASE DE SUELO Urbano

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacién Aprobacién definitiva
.- Plan Parcial Poligono Industrial Saprelorca. 15/04/83
(Exp 2044/1983 CARM).

. Modificacion N° 1 del Plan
Parcial del Poligono 26/11/92 (B.O.R.M. 1993-01-15)

Industrial Saprelorca
(Exp 84/1992 CARM).

. Modificacién N° 2 del Plan
Parcial del Poligono 30/09/97 (B.O.R.M.1997-11-04)
Industrial Saprelorca
(Exp 110/1996 CARM).

. Modificacién n° 3 del Plan
Parcial del Poligono
Industrial Saprelorca y n°1 21/04/98 (B.0.R.M.1998-04-21)
del PP Ampliacion n°1
(Exp 90/1997 CARM).

.- Plan Parcial Ampliacién n°1 Poligono
Industrial Saprelorca. (Exp 5/1990 CARM).
Texto Refundido del Plan Parcial aprobado 27 28/06/90
de enero de 1994.
. Modificacion N° 1 del Plan
Parcial de la Ampliacion
n°1 del Poligono Industrial
Saprelorca. Articulo 56 de
la Normativa. 29/10/2007 (B.O.R.M.2007-11-29)
(Exp 219/2007 CARM).

DETERMINACIONES PARTICULARES

Iniciativa de planeamiento

Sistema de actuacion

Calificacion Industrial

Ordenanza de aplicacion

Superficie del sector

Edificabilidad maxima

N° total de viviendas

Modificacion N° 71 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa al Art. 3.3.1 y Art. 46 de la Normativa del

Plan Parcial y su ampliacién del Poligono Industrial de Saprelorca, URPI-18 del P.G.M.O. de Lorca,
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aprobada definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 30 de mayo de 2022 y publicada en el BORM de

fecha 30 de junio de 2022.

I RBUETRT AL

POLLGONG

LOREA

fona 18

#ana 22
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Eonh 40

D-2
USOS PERMITIDOS:

Zona A

Precie de vents de Terranos.

e INDUSTRIAL AISLADA, se encuentra dentro de la subzona VIl a) de industrias limpias con

las siguientes condiciones de edificacion:

Ordenacién: Edificacion aislada. Sera preceptiva la aprobacion previa de un Estudio de

Detalle en los supuestos indicados en el apartado 3.3.1.- de estas Normas Urbanisticas.
Usos: Se permiten los siguientes:

- Residencial: En los casos de Industrias limpias (subzona VIl a), se admitira una vivienda

unifamiliar por cada establecimiento industrial y para el servicio permanente del mismo, con una
superficie construida no inferior a 45 m2. ni superior a 150 m2. Se podra incluir la vivienda en el
mismo edificio de la industria, si bien se recomienda un edificio independiente, aislado o adosado.

- Publicos, deportivos y espacios libres si estan en parcelas exclusivas: Los edificios e

instalaciones se ajustaran a la normativa particular de la zona VII.- Industrial.

- Se prohiben los espectaculos publicos y las instalaciones deportivas con fines lucrativos.
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QUINONERO MARTINEZ MARIA CONCEPCION
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
C/ Puente de la Alberca, s/n -  Complejo la Merced - 30800 Lorca (Murcia)
Teléfono: 968 479726 Fax: 968 477809 Web: www.urbanismo.lorca.es

E-mail: urbanismo@lorca.es

- Comercial y de oficinas exclusivos o complementarios de las industrias: No se permite
el uso comercial minorista. En casos especiales, debidamente justificados, se podra permitir el
establecimiento de instalaciones de comercio al por mayor, previo informe favorable del
Ayuntamiento, asi como cafeterias, restaurantes, oficinas bancarias, locales de exposicion y venta
dependientes de la Administracion del Poligono, etc., - siempre en parcelas exclusivas.

- Condiciones de edificacion particulares: La altura libre de la zona con accesos de publico
sera de 2,70 m.; dispondra de servicios sanitarios, hasta 100 m2. construidos 1 retrete y 1 lavabo, y
1 retrete y 1 lavabo mas por cada 200 m2. mas o fraccion.

— Garaje y estacionamiento: Se permite si es exclusivo o complementario de algun
establecimiento industrial.

— Industrial en todas sus categorias, sin limitacion de potencia: Las Industrias limpias
podran ubicarse en cualquiera de las subzonas VIl a) y VII b).

Condiciones de edificacion: (Que, en su caso, deberan cumplirse en los Estudios de Detalle)

- Ocupacién maxima sobre parcela neta 70%
- Aprovechamiento maximo sobre parcela neta 0,7 m2/m2.
- Altura maxima: edificio industrial

1 planta sin limitacién en metros.

ID DOCUMENTO: Nc74CnWF£3
Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

Edificacion auxiliar o aneja,
bloques representativos y
construcciones accesorias, Yy
otros usos permitidos 2
plantas - 7 m.

6n co

| D DOCUMENTO nqgK6i 077S

Verificaci

Elementos de seializacién y publicidad sin limitacién de altura.

Retranqueo a viales Minimo 5 metros.
Retranqueo a linderos Minimo 4 metros.
Distancia entre edificios no adosados Minimo 10 metros

Como minimo, el 15% de la parcela neta se dedicara a aparcamientos, previendo al menos 1 por
cada 100 m2 construidos. Las dimensiones minimas de las plazas seran 220 x 4,50 metros. Los
espacios libres se ocuparan preferentemente con jardineria y arbolado. Cada parcela industrial se
cerrara con cerca tipo

Lo que se pone en su conocimiento a los efectos oportunos.
POR EL TECNICO DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Maria S. Garcia Martinez. Concepcion Quifionero Martinez
Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestion. Arquitecto Técnico Municipal
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Con relacion al asunto de referencia, el técnico que suscribe, emite el siguiente

informe:

EXPEDIENTE: CU-15/2026. 2026/URXXCU-30

ASUNTO: INFORME URBANISTICO

PETICIONARIO: SIMON ANGEL GARCIA GIMENO

UBICACION: AVENIDA FRANCISCO JIMENO SOLA, PARCELA D3, POLIGONO
INDUSTRIAL SAPRELORCA, URPI-18

FINCA CATASTRAL: 9336010XG1793E0001HS

FECHA: 17 FEBRERO 2026

En relacion a la solicitud de Certificado Urbanistico de D. Simén Angel Garcia
Gimeno en su propia representacion , de la parcela 9336010XG1793E0001HS; consultado
su emplazamiento en relacién al Plan General de Ordenaciéon Urbana, la misma se
encuentra en P.IND. SAPRELORCA : SEGUN EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN
GENERAL Aprobado Definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas, Vivienda y Transporte, de 8 de julio de 2005, y publicado en el B.O.R.M. de
8 de agosto de 2005, como la parcela situada en el Poligono Industrial SAPRELORCA,
como se especifica en el plano adjunto, tiene la condicién de SUELO URBANO y remite
su ordenanza al URPI-18, con aplicacion de la ordenanza INDUSTRIAL AISLADA, se
encuentra dentro de la subzona VIl a) de industrias limpias con las siguientes condiciones
de edificacion:
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URPI-18, segun la siguiente ficha, la cual se ha actualizado con las modificaciones

de ambos instrumentos:

PLANEAMIENTO SAPRELORCA URPI-18
INCORPORADO

CLASE DE SUELO Urbano

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES

Denominacién Aprobacion definitiva
.- Plan Parcial Poligono Industrial Saprelorca. 15/04/83
(Exp 2044/1983 CARM).

. Modificacién N° 1 del Plan
Parcial del Poligono 26/11/92 (B.O.R.M. 1993-01-15)

Industrial Saprelorca
(Exp 84/1992 CARM).

. Modificacién N° 2 del Plan
Parcial del Poligono 30/09/97 (B.0.R.M.1997-11-04)
Industrial Saprelorca
(Exp 110/1996 CARM).

L] Modificacién n° 3 del Plan
Parcial del Poligono
Industrial Saprelorca y n°1 21/04/98 (B.0.R.M.1998-04-21)
del PP Ampliacion n°1
(Exp 90/1997 CARM).

.- Plan Parcial Ampliacién n°1 Poligono
Industrial Saprelorca. (Exp 5/1990 CARM).
Texto Refundido del Plan Parcial aprobado 27 28/06/90
de enero de 1994.
. Modificacion N° 1 del Plan
Parcial de la Ampliacion
n°1 del Poligono Industrial
Saprelorca. Articulo 56 de
la Normativa. 29/10/2007 (B.O.R.M.2007-11-29)
(Exp 219/2007 CARM).

DETERMINACIONES PARTICULARES

Iniciativa de planeamiento

Sistema de actuacion

Calificacion Industrial

Ordenanza de aplicacion

Superficie del sector

Edificabilidad maxima

N° total de viviendas

Modificacién N° 71 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa al Art. 3.3.1 y Art. 46 de la Normativa del

Plan Parcial y su ampliaciéon del Poligono Industrial de Saprelorca, URPI-18 del P.G.M.O. de Lorca,
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aprobada definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 30 de mayo de 2022 y publicada en el BORM de

fecha 30 de junio de 2022.
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USOS PERMITIDOS:

Zona A

Precie de vents de Terranos.

e INDUSTRIAL AISLADA, se encuentra dentro de la subzona VIl a) de industrias limpias con

las siguientes condiciones de edificacion:

Ordenacién: Edificacion aislada. Sera preceptiva la aprobacion previa de un Estudio de

Detalle en los supuestos indicados en el apartado 3.3.1.- de estas Normas Urbanisticas.
Usos: Se permiten los siguientes:

- Residencial: En los casos de Industrias limpias (subzona VIl a), se admitira una vivienda

unifamiliar por cada establecimiento industrial y para el servicio permanente del mismo, con una
superficie construida no inferior a 45 m2. ni superior a 150 m2. Se podra incluir la vivienda en el
mismo edificio de la industria, si bien se recomienda un edificio independiente, aislado o adosado.

- Publicos, deportivos y espacios libres si estan en parcelas exclusivas: Los edificios e

instalaciones se ajustaran a la normativa particular de la zona VII.- Industrial.

- Se prohiben los espectaculos publicos y las instalaciones deportivas con fines lucrativos.
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SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA
C/ Puente de la Alberca, s/n -  Complejo la Merced - 30800 Lorca (Murcia)
Teléfono: 968 479726 Fax: 968 477809 Web: www.urbanismo.lorca.es

E-mail: urbanismo@lorca.es

- Comercial y de oficinas exclusivos o complementarios de las industrias: No se permite
el uso comercial minorista. En casos especiales, debidamente justificados, se podra permitir el
establecimiento de instalaciones de comercio al por mayor, previo informe favorable del
Ayuntamiento, asi como cafeterias, restaurantes, oficinas bancarias, locales de exposicion y venta
dependientes de la Administracion del Poligono, etc., - siempre en parcelas exclusivas.

- Condiciones de edificacion particulares: La altura libre de la zona con accesos de publico
sera de 2,70 m.; dispondra de servicios sanitarios, hasta 100 m2. construidos 1 retrete y 1 lavabo, y
1 retrete y 1 lavabo mas por cada 200 m2. mas o fraccion.

— Garaje y estacionamiento: Se permite si es exclusivo o complementario de algun
establecimiento industrial.

— Industrial en todas sus categorias, sin limitacion de potencia: Las Industrias limpias
podran ubicarse en cualquiera de las subzonas VIl a) y VII b).

Condiciones de edificacion: (Que, en su caso, deberan cumplirse en los Estudios de Detalle)

- Ocupacién maxima sobre parcela neta 70%
- Aprovechamiento maximo sobre parcela neta 0,7 m2/m2.
- Altura maxima: edificio industrial

1 planta sin limitacién en metros.

Verificacion cédigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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Edificacion auxiliar o aneja,
bloques representativos y
construcciones accesorias, Yy
otros usos permitidos 2
plantas - 7 m.
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Elementos de sefalizacion y publicidad sin limitacién de altura.

Retranqueo a viales Minimo 5 metros.
Retranqueo a linderos Minimo 4 metros.
Distancia entre edificios no adosados Minimo 10 metros

Como minimo, el 15% de la parcela neta se dedicara a aparcamientos, previendo al menos 1 por
cada 100 m2 construidos. Las dimensiones minimas de las plazas seran 220 x 4,50 metros. Los
espacios libres se ocuparan preferentemente con jardineria y arbolado. Cada parcela industrial se
cerrara con cerca tipo

Lo que se pone en su conocimiento a los efectos oportunos.
POR EL TECNICO DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANISTICA

Maria S. Garcia Martinez. Concepcion Quifionero Martinez
Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestion. Arquitecto Técnico Municipal
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ESTUDIO DE DETALLE

ANEXO 02: ORDENANZAS REGULADORAS DEL
P.P. POLIGONO INDUSTRIAL SAPRELORCA

CONSULTOR:

@) proinur

proyectas y asistenclas técnicas

PROMOTOR:

Mari Pepa
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SAPRELORCA

FOLIGONO INDUSTRIAL DE LLORCA
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3.— Ordenanzas reguladoras.

3.1.— Generalidades.

3.1.1.— Mormativa.- Normas wurbanisticas minimas de la ordenacidn
que establecen la regulacién del uso de los terrenos y de la
edificacien publica y privada. El grado de desarrollo es el

previsto en el articulo 61 R.F.

fa aplicacién e interpretacién de estas normas corresponde
al Excmo. Ayuntamiento de Loreca.

Serian de aplicacién subsidiaria el expediente de Modifica-
cién del F.G.0.U. de Lorca referente al Foligono Industrial, el
P.5.0.U de Lorca y las Normas Subsidiarias vy Complementarias del
Planeamiento Frovinciales de Mwrcia, asi como la Ley sobre
Régimen del GSuelo vy Ordenacién Urbana, sus Reglamentos y la

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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8s)
2 legislacion de régimen local.

.‘% ‘

S i

= 3.1.2.— Ambito territorial.- E1 definido en la documentacién
> grafica del Plan Farcial.

3.1.3.—- Vigencia.— Entrarédn en vigor al dia siguiente de lx
publicacisn en el Boletin Oficial de la Frovincia de su  aproba-

cién definitiva.

Segun el articulo 45 L.5. tendran vigencia indefinida.

‘ Se revisaran si resultan afectadas por cualguier figura de
ptaneamiento de ambito municipal o supramunicipali en particular,
estaran a lo que dispornga la Revisidn—Adaptacidén del F.G.O.U. de
Lorca, actualmente en redaccién.

! 2.1 .4.~ Desarrollio del Plan Parcial.— Se prevée la posibilidad de
utilizacién de las siguientes figuras: Flanes Especiales, Eatu-
dios de Detalle, Froyectos de Reparcelacién y Mroyectos de Urba-
nizacion.

a) Planes Especiales: Fodran redactarse en los supuestos vy
f para las finalidades que establece el apartadeo 5.1.3. b)Y de las
: Normas Urbanisticas de la Modificacian del F.G.0.U. de Lorca

referente al FPoligono Industrial.

b) Estudios de Detalle: Fodran redactarse de acusvdo con los
B £5 R.P. para adaptar o reajustar alineaciones Yy
&

articulos Y
.= en o1 Flan Farcial, o bien para ordenar los

rasantes cpfal

) 1
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voldamenes de acuerdo con las especificaciones del mismo y comple-
tar, en su caso, la red de comunicaciones con aquetlas Vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a 1os
edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio
estudio de detalle.

En la adaptacién o reajuste del sefalamiento de alineaciones
y rasantes del FPlan Parcial no se podrd reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espa-
cios libres. En ningdn caso la adaptacidén o reajuste del serala-
miento de alineacicnes podra originar aumento de volumen al
aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste
realizado.

La ordenacidn de voldamenes no podrd& suponer sumento de
ocupacién del suelo ni de las alturas méximas y de los voldmenes
edificables previstos en el Flan ni alterar el uso exclusivo o
predominante asignado por aguél. Se respetaran en todo caso las
determinaciores del planeamiento de ambito superior.

No podrédn contener determinaciones propias del planeamiento
superior que no estuvieran previamente establecidas en los mis-
mos .

En ningan caso podrén ocasionar perjuicio ni alterar las
condiciones de edificacidén de los predios colindantes.

c) Reparcelaciones: En su  caso se regulardn por el titulo
11! del Reglamento de Gestion de la Ley del Suelo.

d) Provectos de urbanizacian: El Flan Parcial deberd serv
desarrollsado con uno o varios proyectos de urbanizacion que se
redactaran de acuerdo con los articulos &7 a 70 R.F. vy cumpliendc
las condiciones del apartado 2.1.2. d) de las Normas Urbanisticas
de 1la Modificacion del F.G.0.U. de Lerca referente al Foligono
Industrial.

Como condicidn previa a la edificacion deberd estar aprobado
el o los proyectos gue comprendan como minimo las gbras siguien—
tes:

— Canalizacioan de la Rambla de la Torrecilla.

- Nudo de enlace del sistema viario con la carretera N-330
(excepcicnalmente y por un plazo de tiempo limitado gue
se especificara en el mismo proyecto, podra preverse  una
solucion de enlace provisicnal mediante intergsecciones &
nivel).

~ Favimentacicen de calradas, aparcamientos, red pestonal vy
espacios libres.

- Oistribucidn
contra incerndios.

agua potable, de riego vy de hidrantes
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Alcantarillado para la evacuacion de las aguas
Y residuales, y su depuracidn.
~ Bubestacidén eléctrica o centros de

pluviales

transformacian,
distribucién de 1a energia eléctrica y red de atumbrado
pdblico.

— Obras de enlace de todos los servicios con los generales

existentes: en el término o fuera de él, acreditando

©
8
K5
2
] que
8 estos tienen la capacidad suficiente.
o
% e) Modificacidn: La modificacidn de cualgquiera de tos
° elementos del presente FPlan Farcial 0 figuras que lg desarrollen
B se sujetard a las mismas disposiciones enunciadas para su formu-
S lacidn.,
8
<}
n =
N % 3.8.- Régimen urbanistico.
o
g g Las terrenos objeto del presente Plan Farcial se clasifican
E:E como suelo urbano (articulp 72 b) L.S.) s=sometidn al regimen
=3 establecido en los articulos o4 Y 83 de la Ley del Suelo.
O 5
Ne] . . . - -
E ° Se diferencian los siguientes tipos deo suelo:r
9
g § a) Sistemas generales (excluidos del sector de plansamienta
a % a nivel de aprovechamiento urbanistica? Cuya superficie
- >

queda definida en 1la Modificacién det
al Foligono Industrial sejqun coeficientes minimos de las Normas
Subsidiarias vy Complementarias Frovincialas de Murcia., Todos 1los
sistemas generales pasaran gratuitamenta a prupiedad municipal.

F.G.0.U. de Lorca refterente

b) Industrial, que incluye el

viario y las demas cesiones
abligatorias del Flan Farcial.

Ambos  tipos de suelo quedan integrados en

las siquientes
Tanas de normativa homogénea:

I - Froteccian de viarig (N-340) .,
IT —- Viario.
III - Instataciones.

i IV - Verde.

‘ V ~ Deportiva.
VI - Equipamienta.
VMIT — Industrial:

VII a) Industria limpia.
VII b) Industria contaminante.

i i Acctal. Oficina Gobierno Local
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3.2.— Normas generales.

3.3.1.— Conceptos y pormas fundamentales.

Parcela minima: En las zonas I -~ Proteccisn de viarie, Il -
Viario, III - Instalaciones, IV - Verde y V - G@heportiva, se
considerardn parecelas minimas e indivisibles las grafiadas en los
planos de ordenacidén del Flan FParcial.

Er la zona VI - Equipamiento, no se establece ningan limite
minimo a la superficie de parcela.

En la zona VII - Industrial, se consideraran parcelas mini-
mas e indivisibles las gque tengan superficie 1.000 m2 con fachada
minima 320 m. Serdn igualmente indivisibles las parcelas indus-

triales que hayan agotado sus limites de edificabilidad y ocupa-
cicn.

Agrupacidn y seqregacisdn de parcelas: Se autoriza  la agirupacisn
de parcelas sin ninguna limitacidn. Se autoriza la segregacidn de
una parcela original en dos o mds resultantes, con las siguientes
limitacicnes:

a) La segregacién no podrd dar lugar a una parcela que
incumpla la condicién de parcela minima o cualquiera de las
condiciones de edificacidn referentes al aprovechamiento, ocupa-
cidn y retrangueas.

5 b) Cuando 1la nueva divisidn requiera prever vias interiores
para proporcionar acceso a las parcelas resultantes, serd precep-
tiva la apirobacién previa de un Estudio de Detalle gue ordenaré
los voldmenes de acuerdo con las especificaciones del presente

i Flan Farcial y podrd adaptar o reajustar las alineaciones vy/o
rasantes senaladas en el mismo.

Parcela edificable: La que cumpla la condicidn de parcela minima
y cuente con los siguientes servicios wrbanisticos minimos:

; - RAcceso rodado,

- pavimentacion de calzadas,

- encintado de aceras,

- alumbrado pdablico,

- suministro de energia eléctrvica,
- sbastecimiento de agua potabie,
- evacuacidn de aguas residuales,

salvo gue se asegure la ejecucian simultdnea de la urbanizacién y

de la edificacidn, mediante las garantias gue rveg.iamentariamente
se determinen, con la anica excepcisn para edificins industriales
gue especitica el apartade 2 del articulo 23 L.,

q
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Cateqgorias de industrias: En funcidén de las diferentes zonas Y%
subzonas de normativa homogénea se consideran dos categorias de
tso industria, distinguiendo:

al Industria limpia.
b) Industria contaminante.

En funcién de las tipoulogias constructivas se consideran
tres categorias:

a) Industrias MNido o ligeras: talleres o locales reducidos
con superficies de parcela comprendidas entre 1.000 y 3.000 m2,
un dnico acceso y sin obligacién de prever aparcamientos en  su
interior. Los proyectos se ajustarian a anteproyectos aprobados

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

§ por el S.E.P.E.§. o la Entidad Gestora.

-

X

s b) Industrias medias: fdbricas est&ndar o de tipo uniforme

g con superficies de parcela comprendidas entre 3.000 y 10.000 me ,

0 ton posibilidad de dos accesos y nhligacién de prever aparcamien-

o tos en su interiocr.

53

E:S €} Industrias grandes: fabricas singulares por su disposi-

g § cién o por destinarse a agrupacionas de f&bricas menores, con
£ superficies de parcela superiores a 10.000 m2, con posibilidad de

eg varios accesos vy obligacién de prever aparcamientos en su  inte-—

| rior.

Ern el supuesto de gue se plantee la agrupacidn de wvarias
tabricas menores en una sola parcela (inclusa si o la superficie

fuera menor ce 10.000 mP) serd preceptiva la aprobacidén previa de
un Estudio de Detalle.

Composicién de las parcelas industiiales: Dentro de las parcelas
i se establecen los siguientes criterios de composicién:

| a) Edificios para naves de fabricacidn Q almacenaje: 5in
i otra limitacion gue la que se deriva de la normativa generalt vy

particular de la zona, siempre gue se aseguren los porcentajes
| establecidos en el apartado b) y siguientes de esta Orderanza.

‘ b) Rlogues representativos: Que incluyen todos 1os  usos
relacianados con la industria que no se dediquen a procesos de
fabricacisén, como despachos, oficinas, salas de recepcidn v
conferencias, laboratorios de investigacidn, etc.

Los blogues vepresertativos tendran como ma-imo 10,00 metvros
de profundidad si estdn adosados a naves U otros edificios v
20,00 metros en el caso de que sean ewentos con iluminacidén por
ambas bandas. Excepcionalmente podran admitirse profundidades de
edificacién mayores siempre que se juztifique adecuadamente 1=
correcta iluminacién y ventilaricn de los lorales correspondien-
tes.
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c} Construcciopnes accesorias: Son todas las necesarias para
el adecuado funcionamiento de las industrias tales como depdsitos
elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, viviendas, vestua-
rios, servicios médicos, comedores y todos aguealios servicios
auxiliares exigidos por la normativa vigente.

Fara las construcciones accesorias no se prevén otras limi-
taciones que las gue se derivan de la normativa general y parti-
cular de la zona. En cualguier caso debe justificarse adecuada-
mente la correcta iluminacidn y ventilacién de los locales.

d) Espacios libres: Son los restantes de la parcela neta una
vez deducida la ocupacidn de las naves, los blogques representati-
vos ¥y las construcciones accesorias. El1 15% de la parceta neta se
dedicard a aparcamientos, praviendo al menos 1 plaza por cada 100
m2 construidos. Las dimensiones minimas de las plazas serdn 2,20

» 4,50 m. Estas superficies estaran pavimentadas Yy conveniente-—
mente sefalizadas.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

El resto de los espacics libres se dedicara preferentemente
a Jjardineria y arbolado, con cuidado y mantenimiento por cuenta
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2 de la empresa beneficiaria.

9

Q . . :

8 En los espacios libres obienidos a causa de los ratrangueos
H queda prohibida su utilizacién como depésitos de materiales,
>

vertido de desperdicios vy, en general, todo lo que pueda dafar la
estatica del Foligono.

Edificacién parcial en parcelas industriales: Cuando, con arreglo
a los programas de desarrollo de las diferentes industrias, no
= : se] necesaria para éstas edificar integramente el Avea completa,

las empresas podrdn optar por la edificacicon parcial de la misma,
cor las siguientes limitaciones:

a) La superficie edificada sera superior a los 500 m2 ocu-
pando, al meros, el 30% del Area edificable (deducida el 4rea de
los retranqueos!, cumpliendo siempre los porcentajes del apartado
anterior y todas las normas generales y particulares de la zona.

b) Deberd cubrirse con edificacidn (raves vy/o blogque repre-—
sentativo) como minime los 2/3 del frente dtil de fachada, enten-
diencose por tal el resultante ce deducir los retranqueos latera-

les al frente de parcela.

Composicién de los frentes de fachada: MNo se admite la construc-
cidén de edificios represantativos en el interiour de las parcelas
en tanto no se haya completacdo, en primer lagar con =stos Y  &n

segunco lugar con naves, el frente dtil de la fachada o fachadas
de la parcela.
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En las parcelas con una sola fachada, los blogues represen—
tativos deben ubicarse junto a la via de acceso con su fachada
principal.

En las parcelas con dos o mds fachadas, los blogques repre-
sentativos podrian situarse libremente en cualquiera de ellas.
Fara su ubicacion idonea se tendrd en cuenta los distintos puntos
de visidn sobre el mismo, desde las calles interiores del FPoligo-—
no y desde la carvetera N-340.

Soluciones de esquina: Con objeto de asegurar la debida visibili—
dad para el trédnsitc en el encuentyo de calles que se cruzan, las
edificaciones que constituyan esquina estardn obligadas a dejar
libre, como minimo y &l menos en planta baja, el segmento formado
por la cuerda que une los dos puntos de tangencia de la zona
curva con los dos tramos rectos.

El accesno a estas parcelas se situard como minimo a 15
metros de la tangente de entrada o salida de la curva.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

Tipos de edificacién: Exclusivamente edificacidn aislada con
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2 oclpaciédn parcial de parcela y itratamiernto de paramentos visibles
g desde el exterior como fachadas.

S

% Retrangueos: Se medirdn desde el limite de las parcelas. En tados
> los casos el retranqueo minimo a viales serd de 5 m. y & linderos

4 m. los blogues representativos se separardn como minimo 10 m.
de las fachadas.

Er las manzanas ubicadas entre la carretera N-240 y la
= Avenida 1 (manzanas A, B y equipamiznta) no podrda edificarse a
‘ meros de S0 m. de la arista exterior de la explanacian actual de
la N-340 (del eje de la carretera upa ver desdoblada) .

Alineacipnes y rasantes: Son las grafiadas en los pltanocs de
ardepacidn y las futwuras que apruebe el Ayuntamiento.

Altuiras de la edificacidn: La altura maxima y el ndmzro de plan—
tas edificables se establece en funcidén de las zonas y s& indican
en la normativa particular de cada una de =llas.

La altura se medird en la vertical que pasa por =1 punta
medio de la linea de fachada de la parcela, desde el nivel dz la
acera o rasante oficial hasta el plano infericr del for jado de
cubierta o alero.

A los efectos del camputo de plantas se incluirdn  en todo
caso las plantas bajas, las plantas retranqueadas, las camhras o
almacenes abiertos v los semisdtanos que sobresalgan mds de 1 m.
de la rasante de la acera a, de no ewistir esta, de cualguier
punto del terreno en contacto con la edificacion.,
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En todo caso, se autorizardn edificics can altura menor que
la maxima.

Entreplantas: Se¢ computardn a todos los efectos como una planta
MAS . "

Sotanos y semisédtanos: Se entiende por sétanc la totalidad o
parte de una planta cuyo techo se encuentra a nivel rigual o
inferior a la rasante del terreno; se entienda por semisotaro ia
totalidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una
altura méxima de 1 metivo sobre la rasante de la acera o, de no
existir esta, sobve cualquier punteo del terreno en contacto con
la edificacian. Si la cara inferior del forjado techo supara esta
altura maxima de 1 metro, computard a todos los efectos como una
planta méds.

Se permiten semisdtanos cuando se justifiquen debidamerte de
acuerdo con las necesidades. Se pogran dedicar a locales de
trabajo cuande los huecos de ventilacion tengan una superficie no
menor de 1/8 de la superficie wtil del lecal.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamenie. Queda
prohibido utilizar los s&tanos como locales de trabajo.

Ern ningdn caso se permitivan viviendas en sétanos ni en
semisétanos. Los sotanos vy semisétanos no computan a efectos de
edificabilidad maxima.

Ocupacidn: Se define como ocupacidn del suelo la resultiante de l1a
proyeccién en planta de la superficie cubierta del edificio, sin
contar aleres ni cornisas. Los aparcamientos cubiertos no Comp--
tan ocupacidn si estén abiertos al menos por tres de sus lados;g
pueden situarse inclusa en las Areas de retrangueo.

Edificabilidad: Puesto gue na se preven limitaciones segan tipos
de edificacidn, usos o dansidades, la edificabilidad ser& equiva—
lente al aprovechamiento. Ce dafine como la relacidn entre la
superficie construida del edificio y 1a superficie de la parcela
neta {incluyendo las areas de Fetrangueo, sin incluir semicalles)
que sirve de base a la edificacisan. Medida en m2/me.

Fara medir la superficie construida se computardn todas - las
superficies cubiertas, inclusc de los cuerpos voladus, con excep-—
cién de los aleros, cornisas y marquesinas, en su Ccaso.

La edificabilidad maxima equivalante al aprovechamientc
ma=imo s8 fija en cada una de las normas particiulares.

Vuelos: No se autorizan por encima de las areas de retranqueo.
Los aleros de cornisa podrin sobresalir un maximo de 0,30 metros

sobie tas &reas de retranqueo; las marquesinas podrdn construirse
sobre dichas areas hasta el limite de parcela.
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Patiocs: Se permiten abiertos y cerrados. Deberan poder inscribir
un circulo con didmetro igual a la altura mayor de los paramentos
gue lo encuadran y minimo 4 metros.

lLos patinilles de ventilacidn e iluminacion se autorizan si
sobre los mismos no vecaen habitaciones vivideras ni locales de
trabajo, siempre que tengan un lado minimo de 2 metros, superfi-
cie minima 4 m2 y quede garantizado el acceso & los mismos para
registro y limpieza.

Cerca 1tipo: Las alingaciones de los frentes de fachada vy las
lineas medianeras se materislizardn con cerca tigpo, excepto en
los accescs.

Esta serd ce tela metdlica sobre basamentoc macizo de fabrica
de 0,20 a 1,00 m. de altura, contindo o escatonado cuando los
accidentes del terreno lo hagan necesario. La altura media total
serd de 2,00 m. sobre la rasante del terrenoc, medidos en el punto
medio de la tinea de fachada o medianeria.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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8 La construccian del cerramiento comdn a dos partes correrd
5 por cuenta de la industria que primero se establezca, debiendo
5 abonarle la segunda 21 gasto proporcional de la obra antes de que
% proceda a la construccién de edificic alguno.

(]

>

En el supusstio de parcelas colindantes con grandes diferen—
cias entre las cotas del tervreno, se construirdn muros de conten—
cién sigquiendo el limite entre las parcelas, & sufragar por
partes iguales entre ambos propietarios.

3.3.2.~ Londiciones higiénicas.

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de salubri-
dad e higiene que estén reglamentariamente en vigor para cada uno
de los usps permitidos y, en particulars:

- La Ordenanza General de Higiene y Seguwridad del Trabajo de
/3771 (B.O.E. de 16/3/71) v demis disposicicnes complementarias.

- El Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
vy Feligrasas de 30/11/61 (Lecreto 2.114, 1.961) .

— El Reglamento de Pelicia de Aguas y sus Cauces vy demads
disposiciones complementarias.

Seran también de aplicacisn las prescripcicnes del P.G.0.U.
de torca:

a) La superficie minima de habitacian serd cde & md.

<y
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b) Todas las habitaciones tendran luz y ventilacidn directa,
por lo menos a un patio en el que pueda inscribirse un civculp de
4 m. de diametrc.

c) Se estableceran aseos para ambos sexos. con capacidad pro-
porcionada al ndmero de operarios o usuarios.

d) Las viviendas tendrdn al menos dos habitaciones vivideras
a calle, plaza, a espacio libre que recaiga a calle o plaza o &
gspacio cerrado en que pueda inscribirse Gn civeulo de 14 m. de
didmetro, siempre que 1.- la abertura s=2a como minimo de S metros
de anchc, vy 8.— la profundidad sea igual o menar que una vez Yy
media la altura.

Emisiones gasepsas: Las emisiones gaseosas de las industirias que
s instalen en el Poligono se ajustaran a los valores admitidos
por la Ley 38/1.972 de 228 de Diciembre (B.O.E. 2&/11/72) de
proteccian del anbiente atmosférico y su Reglamento aprobado  por
Decreto 833/1.975 de & de Febrero (B.C.E. 22/4/7%) para la conta-
miracidn atmosférica producida por las industrias.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

Aquas residuales: En gerneral, cuando las aguas vesiduales de
praocests de fabricacidon contengan productos quimicos i{bien de
forma molecular o en forma isnical) guwe pusdan  interrumpir el
proceso de depuracidn, debesrdn ser tratadas individualmente con
una depuradoera disefiada para el tipo de agus de gue se trate,
antes del vertido a la red.

| D DOCUMENTO, 5MAaak1l oL
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Las materias en suspension no excederan de 30 mg./titro. El
afluente no tendr& en ningdn caso una temperaiura superior a 30
gradcs centigrados, quedando obligadas las industrias & realizar
— : los procesos de refrigeracidn necasarios para no sobhrepasa- dicho
limite.

tluedanrn prohibidos los vertidos de caompuestos ciclicos hidrc-
®ilos y sus derivados halogenos.

El 1limite teolerable para detergentes biodegradables tensocac-
tivos LAS, estard comprendidoc entre 10 yv 50 mg./litro.

Se resena a continuacion una serie de parametros de calidad
de las aguas residuales y sus limites respectivos, elaborada - por
la Lireccion General de Sanidad, cuyo cumnplimiento obliga a todas
las industrias que se instalen ern el Foligono:
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Concentraciaon a

no

sobrepasar en mas detl

Unidad de .
Par&metro medidas S04 de muestras
Grasas y aceites mg/1 : 10
Turbidez uIT 50,0
PH ud. PH
Cadmio mg/1 0,5
Cromo total mg/1 1,5
Caobre mg/1 0,5
Flomo mg/1 7,5
Mercurio mg/1 0,05
Nigquel mg/1 9,5
Plata mg/1 0,025
Zinc mg/1 3,5
Arsenio mg/1 3,0
Cianuros mg/1 o,0
Cloro residual
total mg/i 1,0
1 Compuestos
fendlicos mg/1 a,5
! Amoniaco
{(como Nitrsgeno) mg /1 40,0
Hidrocarburos
clorados mg/1 0,003
Toxicidad ut 745

La Entidad Gestwura competente se reserva
considerar para cada caso particular de vertido qué
del mismo deter =liminarse en su totalidad o reduc
de concentracidn tan bajos que no puedsn producir

ern la zona.

i1

104 de muestiras

20

75,0

entre 6,0 v 9,0 en todo momento

1,G

0,006

10,0

faculiad de
componentes

riveles

cantaminacidn
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Nivel sonoro: Se limita en 55 decibelios medidos en el eje de 1
calles contiguas & la parcela industrial que se considere,.

3.8.8.- Condicianes constructivas.

as

Se tendran en cuenta las diversas Normas Tecnolégicas de la

Edificacion, especialmente en los:

R0 1.909/1.981 de 24 de Julio, sobre Condiciones
ticas

R.DO. 2.059/1.981 de 10 de abril, sobre
Incendios.

Se atenderd especialmente al cumplimiento del

Acds—

Froteccisn contra

Cecreto

3.209/1.974 de 50 de Agosto, Norma Sismorresistente POS-1, 1.974
Farte A.
3.2.3.1.- Instalaciones de Proteccidn contra el fuega.

Serdn de uso vbligatorio, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales.

Son  aparaios de manejo manual que contengan en su  interior

una carga (espuma quimica, polvo seco o Aah
impulsada por presisan, perm
F& incorporado un scpor

les y el modelo a Gtilizar deberd estar homologado por el

idrido Cerbdénico), que
ita scfozar fuegcos incipientes. Lleva—
te para su fijacidén a paranenios vertica-—

Minig~-
terio de Industria.
: La carga de los exiintores sa sustituird cada afo o después
' de un incendio.
El ndmero minima de extintores a colocar se detecrminara como
sigue:
- Ern bloque represerntativo: Un extintor por planta, <ituado
en la caja de escalera Y como minimo cada 200 m2. consi . dos o
fraccidn.,
- En naves dz fab rcacisn o almacenaje: Un estintor «ada 200

' m2. o fraccidn.

Acemas s&  colocard un gxtintar,
de los locales que alber

guen: contadores de electiricidad.
tos de combustible, cen:

Tos de transformacion, etc.

como minimo, en ada

una

CEasle

i i icina Gobierno Local
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b) Equipos de manguera.

Son instalaciones de extincién de incendios formados por una
conducecidn independiente del resto de la fontaneria y que tendr&,

como mipimo, las siguientes caracteristicas:

b.1) Toma de ia red general, con llave de paso vy valvula de

retencidn.

b.2) Conduccién de diametro minimo 70 mm. y capaz
soportar una presidon de 15 atmésferas.

de

b.3} Equipos de manguera, con el correspordiente armario de
alojamiento, instalados en paramentos verticales, a 120
centimetros del pavimenio v con las caracterisiicas

egpecificadas en la norma UNE 25.091,

Si la presidn existente en la conexién efectuada con la

red

general de distribucidén de agua al Foligono, fuese inferior a S
atmosferas, se intercalard en la instalacidn un grupo de presién
alimentado por un depédsito enterrado de 3.000 litros de capacidad
minima vy que asegure lxz existencia de una presion minima de S

atmosferas =n la red de antiincendios. El grupo de prasisn y

el

deposito de aguas se situardn siempre bajo la rasanie del pavi-
mento  y en las zonas de retranqueo de parcela o en espacios
libres de la misma, no permitiéndose su ubicacidn en el interior

de oficinas o naves.

El nimerc minimo de equipos de manguera a instalar se deter—

minara como sigue:

~ Blogque representativo: En cada planta, se instalara

Lin

equipo por cada 40 m. o fraccién de longitud de fachada princi-

pal.
- Naves de fabricacién o almacenaje: Fn  cada pianta
instalard un equipo por cada &00 mR. de rave, situados g
. distancia no supericr a 40 metros uno de otro Y tan un minimo

[=Y=)
una
de

dos equipos, para naves inferiores a 600 me; en este caso, ambos

equipos se instalardn junto a las puertas ce entrada Y sailida
la nave.

de

=~ Enn las industiias Nido o ligeras se instalardn dus equi-—-
pos de manguera con ioma directa a la red gereral del Foligono,
pudiendo prescindiv del grupo de presidn Yy depdsito de reserwva

especiticado anteriormente.

-

3.3.4.- Condiciones estéticas.

we prohibe el falseamiento de ltos materiales empleados

k]
cuales presentardn su verdadero valor .

los

1o ‘ . - .
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Tanto las paredes medianeras como los paramentos suscepti-
bles de posterior ampliacién deberdn tratarse como una fachada,
al mencs con revoco bien terminado, debiendo ofrecer calidad de
obra terminada.

Las ecificacicnes en parcelas con frente a méds de una calle
quedar&an obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan
la misma calidad de disefio y acabado. Se entiende por paramenios
de fachada los visibles desde cualquier via pdablica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementa-—
rias de las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno
y que no desmerezca de la estética del conjunto; para 1o cual,
estos elementos deberdn tratarse de la misma forma gque la edifi-
cacidn principal.

Se prohibe el empleo de rdtulos pintados directamente scbre
los paramentos extweriores. En todo caso los rétulos se realizarén
a base de materiales inalterables frente a los agenties atmosféri-—

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica
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§ El Ayuntamiento como la Entidad Gestora podran sugerir que
8 se introduzcan en el proyecto las modificaciones gue se conside—
E ren necesarias, v en los edificics existentes o ern canstruccian

las pertinentes para el mejor ornato pdblico.

Los propielarios de terrenos, edificaciornes v carteies o
rotulos deberan mantensrlos en condicicnes de seguridad, salubri-—
dad vy ornato pdblico. E1l Ayuntamiento y, en su caso, los demds
f— Organismos conpetentes ordenardn, de oficic o a instancia de
cualquier interesado, la ejecucidn de las obras necesarias para
conservar aguellas condicicnes (articule 181 de 1la lLay del
Suela’.

3:4.—~ Normas particulares.

3.4.1.- Morma particular de la zona I.— Proteccién de viario.

Definicién: La zona T estd formada por la franja de espaclc libre
que se preve como proteccisn y/c futura ampliacidén de la carrete—
ra N-=340. Incluye también el espacio previsto para prolongacidn
de la Avda. 2 hacia el Este, caso de ampliacicn del Foligoro.

Ordenacién: No se autorizard ningdn tipo de edificacidn, sdlo
elementas de sedalizacidn v mobiliario urbano.

Usas: Exclusivaaente verde pdbliceo, espacio libre.

Condiciones de edificacidn: Aprovechamiento nulo.

i ) ) - )
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Conservacison: El cuidado vy mantenimientc serad responsabilidad Y
correrd a cuenta de la Administracicon del "oligono o, en su caso,
del Ayurntamiento.

3.4.2.~ Norma particular de la zona Il.— Viario.

Definicién: Est& formada por las diferentes vias de transite
rodado y peatonal y las bandas de aparcamiento, grafiadas en los
planos de ordenacién, asi como las gque resulten de actuaciones
par Estudio de Detalle.

Ordenacisén: No se autorizar& ningdn tipo de edificacidn, salo
elementos de sefalizacidén y mobiliarioc wurbanc.

Usos: Exclusivamente circulacisar rodada o peatonal y estaciona-
miento de vehiculos. Se prohiben las operaciones de carga vy

descarga de mercancias, que deberdn efectuarse en el interior de
las parcelas.

Condiciones de edificacidn: Aprovechamiento rulo.

Conservacisén: El cuidado y mantenimiento sera responsabilidad v
correra a cuenta de la Administracién del Foligono o, en su tasoc,
del Ayuntamiento.

3.4.3.- Norma particular de la zona IV.— Verdao.

Definicidén: La zona IV esta formada por los pargues y jardines
piablicos; 4reas piblicas destinadas al ocio cultural o recreati-
vo, grafisdas en los planos de ordenaciér asi romo las qie resul-
ten de actuacicnes por Estudios de Detalle.

Ordenacién: En los casos en gque sa permita, edificacidn aislada.

Usos: Exclusivamente verde pabtico, espacio libre. Se permite el
paso de tendidos aéreos de conduccisn eléctrica Yy la construccidn
de estaciones depuradoras.

Condiciones da edificacién: Se permitiran exclusivamente los
elemeritos de seralizacidn y mobiliario urbano; excepciovnalmente
se podrd adnitir la edificacisn de pequanas construcciones ausi-
liares como almacenes de Gtiles de jardineria y limpieza, casetas
de instalaciones, guioscos, etc., asi comg la pravisional de
escenarios, coun las siguientes limitaciones:

— Ocupacion méxima sobre parcela neta 1%

~ Aprovechamiento m&ximo sobre parcela neta 0,01 m2/ma.

= Altura ma&=ima I planta — 2 n.
— Retrangqueons a limites de parcela minimo 5 meivos

15
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l.os espacios libres se ocuparan preferentemente con jardine-
ria y arbolado. Las construccicnes e instalaciones, provisionales
0 no, evitaran afectar la jardineria y/o el arhbolado que exista.

Conservacidn: E! cuidado y mantenimiento serd responsabilidad vy
correrd a cuenta de la Administracidsn del Poligono o, en su caso,
del Ayuntamiento. -

3.4.4.- Horma particular de la zona V.- Deportiva.

Definicién: Estd formada por las Areas previstas para este uso
espacifico, grafiadas en los planas de ordenacidn.

Ordenacién: Edificacién aislada.

Usos: Exclusivamente, deportivo pablico. Se prohiben las insta-
laciones deportivas con fines lucrativos.

Condiciones de edificacién: Se permitirian exclusivamente las
instalaciones dedicadas a este uso y la edificacién auxiliar
necesaria, con las siguientes limitaciones:

Ocupacidn méxima sobre parcela neta 2%
Aprovechamiento maximo schre parcela rneta 0,04 m2d/m2

~ HAltura madxima 2 pltantas -~ 7 m
- Retrangquec a viales 5

minimo % metvros
- Retrangueo a linderos minimg 4 metros

- Distancia entre edificioas no adosados minimo 10 metros

Se permite también la instalacisn de eiem=ntos de sefaliza-
cién y mooiliario urbano. Los espacias libres se ccuparan prefe
rentemente con jardineria y arbolado. Las 4dreas deportivas esta-
ran cerradas con cerca tipo.

Conservacidn: £l cuidado y mantenimiento serd responsabilidad vy
corierd a cuenta de la Administracidn del =
del Ayuntamiento.

oliganc o, en su caso,

3.4.5.~ Norma particular de la Zona VI.- Eguipamiento.

Definicidén: Estd  formada por las &reas previstas para equipa-
miento comunitario y servicios de interes general, grafiadas

er
los planos de ordsnacidn.
Ordanacisn: Se establecerd madianta Estucio de letalle Gue

deber&d  ser  aprobado par el Crgano Urbanistico

conpetente con
caracter previo a cualguier tipo de edificacidn

Usos: Se permiten los siguientes:

1
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~ Residencial: maximo de & viviendas unifamiliares para todo
el Poligono, con una superficie construida no
mayor de 150 mBE. cada una.

— Administrativo: oficina de informacién, sala de juntas,
central de mecanizacidn contable, retén
de bomberos, etc.

- Asisiencial y benéfico-sanitario: sarvicios médico -
sanitarios, farmacia,
guarderia, etc.

~ Eultural y docente: biblioteca~temeroteca, aulas ce
formacian profesional, etc.

—~ Religioso.

— Transportes y comunicaciones: estacion de autchuses,

correos, teléyrafos,
télex, etc.

Se prohiben los usos no especificados y, en especial, los de
espectéculos pdblicos con fimes lucrativas.

Condiciones de edificacién: (que se cumplivdn en el preceptivo
Estudio de Detalle)

- Ocupacidn maxima swbre parcela rneta TO%

=~ Aprovechamiento maximo sobire parcela neta 1,4 mB/m2

- Altura maxima 2 plantas — 7 m.

- Retranguec a viales minimo 5 metros.

= Retranguen a ltinderos minimo 4 metros.

— Oistancia entre edificios noc adosados minimo 10 metros.

Je permite también la instalacidn de elementos de sefaliza—
tién y mobiliaric urbano. Los espacios libies se acuparan prefe—
rentemente con jardineria y arbolado. Se prevera como minimo 1
plaza de aparcamiento por cada 100 m3. construidos, de los cuales
se ubicard en superficie al menos el 0%, las areas de equipa—
miernto estardn cerradas con cerca tipo.

3.4.6.—- Norma particular de la zona VII.— Industrial.

Definicidn: Estd {ormada por las 4areas previstas para este uso,
ratiadas en ios planos de ordenacidn. Se distinguen dos subzo-

mas:  la VII a) ce Industrias limpias y la Yil b) de Indusirias
contaminadas.

Ordenaciéon: Lditficacidn aislada. Seré precepliva  la aprobacidn

previa de un Estudio de Detalle <n los SUpUesLtos indicados en el
apartado 2.23.1.- de estas Normas Urbanisticas.
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Usos: Se permiten los siguientes:

— Residencial: En los casos de Industrias limpias (subzona
VII a)), se admitira una vivienda unifamiliar por cada estableci-—
miento industrial y para el servicioc permanente del misma, con
una superficie construida no inferior a 45 m2. ni superior a 150
m2.

Se podrd incluir la vivienda en el mismo edificio de 1la
industria, si bien se recomienda un edificio independiente,
aislado o adosado.

En los casos de Industrias contaminantes (subzona VII b)),
no se admitird el uso residencial.

- Publicos, deportivos y espacios libres si estdn en parce-
las exclusivas: Los edificios e instalaciounes se ajustaranm a la
normativa particular de la zona VYII.~ Industrial. Se prohiben los
espectdculos pdblicos y las instalaciones deportivas con  fines
lucrativos.

digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

6n co

— Comercial y de oficinas exclusivos o complementarios ce
tas industirias: No se permite 21 uso comercial minorista. En
casos especiales, debidamente justificados, se podrd permitir el
establecimiento de instalaciones de comercio al por mayor, previo
informe favorable del Ayuntamierto, asi como cafeterias, restau—
rantes, oficinas bancarias, locales de exposicion Yy venta depen—
dientes d¢ la Administracidén detl Foligono, etc., siempre en
parcelas exclusivas. En los casos de indusirias contaminantes
(subzona VII b)), sélo podrd admitirse el uso comrercial en edifi-
cio independiente, aislado o adosado. En esta supzona, 108 Ws0s
comercial y de oficinas serdn exclusivos o complemerntarios de las
industrias, prohibiéndose otros supuestos.

| D DOCUMENTO  SZMBsObU7C
Verificaci

— Londiciones de edificacidn particulares: La altura libre
de la zona cun accesos de pablico sara de 2,70 m.; dispoundra de
. servicios sanitarios, hasta 100 . construidos 1| retirets y 1
lavabo, y 1 retrete y 1 lavabo mas por cada 200 mP. mas o frac—
cién.

— Baraje vy estacionamienic: Se permite si es exclusivo o
complementario de algdn establecimiento industrial.

- Industrial en todas sus categorias, sin limitacion de
potenciar Las Indusirias limpias podrin wubicarse en cualquiara de
las subzenas VII &) y VII b}. Las Industrias cortaminantes podran
ubicarse exclusivamenie 2n la zona VII 5).

Buedan excluidas exclusivamerie las  industrias definidas
como insaiubres y peligrosas en el Decreto 2.414/1.961 de 20 ce
Noviembre. No obstante podran ser autorizadas en la subzona WYII
) previo informe favorable de la Comisién Frovincial de Colabo-

']

DILIGENCIA: APROBACION DEFINITIVA PLENO AYUNTAMIENTO DE LORCA 27/07/2026. Fdo: JUAN DE LA CRUZ ARCAS MARTINEZ SALAS_Director Acctal. Oficina Gobierno Local

FIRMADO POR FECHA FIRMA

ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ 31-07-2026 08:46:04

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca Pagina: 1/14



digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

6n co

| D DOCUMENTO, SZMBsGhU7C
Verificaci

racién del Estado con las Corporaciones

lLocales vy Organismo

Competente, en el que se indicardn las medidas correctaoras nece-
sarias para su funcicnamiento y que permitan s euplazamiento en

el Poligono.

Condiciones de edif{icacidn: (Que, en su'caso, deberdn cumplivse
en los Estudios de Detalle)

— Ccupacidn mé&xima sohre parcela neta

TOU

~ fAprovechamiento mdximo scbre parcela neta Q,7 m2/mB.

- Altuira maxima: edificio industrial

edificacién auxiliar o
aneja, bloques repre-
sentativos v construc-
ciaones accesorias, Y
otros usos permitidos

elementos de sefializa-
cién y publicidad

- Retranqueo a viales
- Retranqueo a lindercs
- Distancia entre edificios no adosados

1 planta sin limi -
tacion en metros.

2 plantas = 7 m.

sin limitacion de
altura.

Minimo & metros.
Minimo 4 metros.
Minimo 10 metros

Como minimo, &l 15% de la parcela neta se dedicara a apar-
camientos, previendo al menos 1 plaza pur cada 100 m2. construi-—
dos. Las dimensiones minimas de las plazas ser&n 2,20 = 4,53

metros.

l.os espacios libres se acuparan preferentemente con jardine—

ria y arbolado. Cada parcela industrial se
tipo.

FE]

cervar&d con cerca

2o i1 . . e .
DILIGENCIA: APROBACION DEFINITIVA PLENO AYUNTAMIENTO DE LORCA 27/07/2026. Fdo: JUAN DE LA CRUZ ARCAS MARTINEZ SALAS_Director Acctal. Oficina Gobierno Local

FIRMADO POR

FECHA FIRMA

ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ

31-07-2026 08:46:04

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca

Pagina: 2/14




vy v T
ome e

o ottp Al Atk M u\_rln_ ¥n .

ey ten S e Tided BN

B ROE F Wi

Dir:E ctor A_cpﬁal.'Oficin'a Gobierno Local

i g e TR VEoE =3
Al =1 VL= - 000 .
o Ju.ooon | 4000 { k
| .
%)
2 .
-
<
1%}
. (i
m_‘-.- -3 8- = T
fwie o |vie - jvite ms_‘. ViLe WVile Vil.e Vil.a &
, 4800 4300m® [4300n" (4 800w" Tion!- _;-BI- 14000’ | 4900 <
i R ST 2
] ; T e \ S
“ 1 -] P H_ _ € .
i O e R~ R e I
1. B S metatll o Ea SN AR g
) i i\ -5
<
—
|provECCION pE w )
Hviamp -2~ e !
12.400a? - N Z
. . e
= =
- ' .m.
. B,
W
. © N
- AN .
(=] B
Vo,
) . SO
©-1  :b~2  ib-3 04 . .u.__.._u'- D7 D-10 s
Vite - ivilLe Ve -STVILe vils ViLg jviLe |Vl e 8
amea’ [4.80a" ‘4. 0000" (4800a! [qboon' [4.000R" —gmGat 11300a" DO“
.~ T + ‘ = .
J 7 ‘ ' . 2
! ot s M_N.;
z.
e T — 50 ﬁwM\w_ i
_lll _hlﬂ LEX ] nili _’lN A=T . c B
5_.-. Yie VilLe Vg VH. & Vit e
renoa’ e’ amoa® ascon [ Beotat {8scoa
' . ) -0
» ) —
; : | R “ R
! : ' ! iy Jo™
o T = .
i B N — s
. “ . [ ! !4-.11’:
! : ~ - h ——
; n | I—
. . i
TONK VENDE -} i - : =
re 0w’ .
CECCION BE VARG = T ~
W DA

. o)
[ p——" —— = IC M T e T . (—FWIN'.
GRANADA

BOILIaA/S 20| oUepepniofeuod - MmM//:sdny :0BIpoD UoIDedlLIBA _____:_:_______ :__
J/NQOSaNZS OINIANNOOA ad |

FECHA FIRMA
31-07-2026 08:46:04

FIRMADO POR
ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia

Pagina: 3/14

Ayuntamiento de Lorca



ESTUDIO DE DETALLE

ANEXO 03: REPORTAJE FOTOGRAFICO

Verificacion codigo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

| D DOCUMENTO:  SZMBsGhU7C

CONSULTOR: PROMOTOR:

@) proinur Mari Pepa

proyectas y asistenclas técnicas
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELAS D2 Y D3 DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA

DILIGENCIA: APROBACION DEFINITIVA PLENO AYUNTAMIENTO DE LORCA 27/07/2026. Fdo: JUAN DE LA CRUZ ARCAS MARTINEZ SALAS_Director Acctal. Oficina Gobierno Local

FIRMADO POR FECHA FIRMA

ARCAS MARTINEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ 31-07-2026 08:46:04

Plaza de Espafia, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia
Ayuntamiento de Lorca Pagina: 5/14



digo: https://www.portalciudadano.lorca.es/verifica

6n co

| D DOCUMENTO:  SZMBsChU7C

Verificaci

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS prOinur
PARCELAS D2 Y D3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA .

FOTOGRAFIA 1

FOTOGRAFIA 2

Sol Aragén Mora ANEXO 03. REPORTAJE
Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos FOTOGRAFICO

N° de colegiado 29.673
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS . prOinur

PARCELAS D2 Y D3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA

FOTOGRAFIA 3

FOTOGRAFIA 4

Sol Aragén Mora ANEXO 03. REPORTAJE

Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
N° de colegiado 29.673

FOTOGRAFICO
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CONSULTOR: PROMOTOR:

& pI'OiI'IlII' Mari Pepa

proyectas y asistenclas técnicas
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ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS pro ur
PARCELAS D2 Y D3 DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA | ‘

iNDICE DE PLANOS

1 01, SITUACION ..o 1
02. EMPLAZAMIENTO ..ot en s 2
03. CATASTRAL ..o e een e en et en e ans e nee e 3
04. ESTADO ACTUAL ...t enanes 4
05. ESTADO FINAL ... 5
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Sol Aragén Mora
Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos
N° de colegiado 29.673
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PARCELARIO DEL POLIGONO INDUSTRIAL SAPRELORCA, URPI-18, SEGUN PGOU LORCA

PLANO CATASTRAL; FUENTE: SEDE VIRTUAL DEL CATASTRO

i

A.L_‘J__JAL

dl \

LEYENDA

Ambito de actuacion

- Situacion: Parcela D2, Poligono Industrial

- Ref. Catastral: 9336011XG1793E0001WS
- Fincaregistral 40.146 del Registro de la

- Superficie de la parcela: 4.478,00 m?

Saprelorca, URPI-18

Propiedad numero 1 de Lorca

- Situacion: Parcela D3, Poligono Industrial

- Ref. Catastral: 9336010XG1793E0001HS
- Finca registral 27.556 del Registro de la

- Superficie de la parcela: 4.475,00 m?

Saprelorca, URPI-18

Propiedad numero 1 de Lorca

- Delimitacion del ambito de actuacion

/115000

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELAS D2 Y D3 DEL
POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA

DIN A3: VARIAS

SITUACION | 01
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LEYENDA

Ambito de actuacion

Situacion: Parcela D2, Poligono Industrial

Saprelorca, URPI-18

Ref. Catastral: 9336011XG1793E0001WS
Finca registral 40.146 del Registro de la
Propiedad numero 1 de Lorca

Superficie de la parcela: 4.478,00 m*

Situacion: Parcela D3, Poligono Industrial

Saprelorca, URPI-18

Ref. Catastral: 9336010XG1793E0001HS
Finca registral 27.556 del Registro de la
Propiedad numero 1 de Lorca

Superficie de la parcela: 4.475,00 m*

Delimitacion del ambito de actuacion

() wm ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACIGN DE VOLUMENES DE LAS PARCELAS D2 Y D3 DEL.
R FRPERL L — st POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA

DIN A3: 1/750
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9336011XG1793E.

LEYENDA x61793C

ZPAN

Ambito de actuacion
9336012461793€

/ § 9535003XG1793F
&
B )

- Situacion: Parcela D2, Poligono Industrial
Saprelorca, URPI-18

- Ref. Catastral: 9336011XG1793E0001WS

- Fincaregistral 40.146 del Registro de la
Propiedad numero 1 de Lorca

- Superficie de la parcela: 4.478,00 m?

9133002XG1783C

Lisn

- Situacién: Parcela D3, Poligono Industrial
Saprelorca, URPI-18 A

- Ref. Catastral: 9336010XG1793E0001HS

- Finca registral 27.556 del Registro de la i+
Propiedad numero 1 de Lorca

- Superficie de la parcela: 4.475,00 m? DEP 9535002XG1793F

SUELO
9133003XG1783C g

________ - Delimitacion del ambito de actuacion

Ty T O T R - ==

| (@ promur ‘ @

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLOMENES DE LAS PARCELAS D2 Y D3 DEL. DIN A3: 1/1250

: CATASTRAL 03
POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA
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LEYENDA

Ambito de actuacién

Situacion: Parcela D2, Poligono Industrial
Saprelorca, URPI-18

Ref. Catastral: 9336011XG1793E0001WS
Finca registral 40.146 del Registro de la
Propiedad numero 1 de Lorca

Superficie de la parcela: 4.478,00 m®

Situacién: Parcela D3, Poligono Industrial
Saprelorca, URPI-18

Ref. Catastral: 9336010XG1793E0001HS
Finca registral 27.556 del Registro de la
Propiedad numero 1 de Lorca

Superficie de la parcela: 4.475,00 m?

Linea de retranqueo

TABLA DE SUPERFICIES (ESTADO ACTUAL)

Parcela

Superficie

Ocupacion Edificabilidad

m?

% m? m?m? m?

D2

4.478,00

70 3.13460 07 3.13460

D3

4.475,00

70 343250 07 313250

e

] o ]

DELIMITACION
PARCELA D3

Sup. parcela: 4.478,00 m?
Sup. Ocupacion: 3.134,60 m?
Sup. Edificable: 3.134,60 m*

Sup. parcela: 4.475,00 m?
Sup. Ocupacion: 3.132,50 m*
Sup. Edificable: 3.132,50 m*

DELIMITACION
PARCELA Dz\

10800

LINEA DE LINEA DE
RETRANQUEO |~ remRanauEo

-~ «—  AVENIDA FRANCISCO JIMENO SOLA  <— —

O T R

| (@ promur ‘ @

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION DE VOLUMENES DE LAS PARCELAS D2 Y D3 DEL

POLIGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA

DIN A3: 1/750

ESTADO ACTUAL 04
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TABLA DE SUPERFICIES (ESTADO FINAL) } |
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Superficie Ocupacion Edificabilidad | L
Parcela 1 @3 *
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