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1 MEMORIA JUSTIFICATIVA 

1.1 ANTECEDENTES 

La sociedad mercantil Granja Maripepa, S.L, con C.I.F. B-04008710 y domicilio social en el 

Polígono Industrial Saprelorca, Avenida Francisco Jimeno Sola, parcela D-3, Lorca (Murcia), es 

propietaria de las parcelas D2 y D3 del citado polígono industrial. 

Esta sociedad se plantea la necesidad de agrupar las parcelas D2 y D3 para poder ampliar 

sus instalaciones por necesidades de la actividad que desarrolla, ambas parcelas pertenecen al 

Polígono Industrial de Saprelorca, URPI-18. 

Para poder llevar a cabo esta actuación resulta necesario redactar un Estudio de Detalle. El 

artículo 140 del Reglamento de Planeamiento establece que "los Estudios de Detalle serán 

redactados de oficio por el Ayuntamiento o Entidades Urbanísticas o por los particulares", 

igualmente el artículo 146 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y urbanística 

de la Región de Murcia, establece que los 

ayuntamientos, particulares y demás organismos competentes en el orden urbanístico". Los 

artículos 139, 144 y 166 de la citada Ley de ordenación territorial y urbanística de la Región de 

Murcia regulan los demás aspectos de los Estudios de Detalle. 

1.2 OBJETIVO 

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto posibilitar la ordenación de volúmenes 

edificatorios en las parcelas D-2 y D-3, integradas en el Polígono Industrial de Saprelorca, URPI-

18, permitiendo que su actual propietario pueda hacer uso de dicha edificabilidad de modo conjunto, 

suprimiendo los actuales retranqueos en el lindero colindante entre ambas parcelas. 

1.3 NORMATIVA 

 Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y urbanística de la Region de 

Murcia 

 Plan General de Ordenación Urbana (PGOU) de Lorca. 

 Modificación Nº71 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa al Art. 3.3.1 y Art. 46 de 

la Normativa del Plan Parcial y su ampliación del Polígono Industrial de Saprelorca, 

URPI-18 del PGMO de Lorca, aprobado definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 

30 de mayo de 2022 y publicada en el BORM de fecha 30 de junio de 2022. 

  

DILIGENCIA: APROBACIÓN DEFINITIVA PLENO AYUNTAMIENTO DE LORCA 27/07/2026. Fdo: JUAN DE LA CRUZ ARCAS MARTÍNEZ SALAS_Director Acctal. Oficina Gobierno Local

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
m
q
q
K
6
i
0
7
7
S

V
er

ifi
ca

ci
ón

 c
ód

ig
o:

 h
ttp

s:
//w

w
w

.p
or

ta
lc

iu
da

da
no

.lo
rc

a.
es

/v
er

ifi
ca



FIRMADO POR FECHA FIRMA

ARCAS MARTÍNEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ 31-07-2026 08:46:19
 Plaza de España, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia

 Ayuntamiento de Lorca Página: 6 / 28

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACIÓN DE VOLÚMENES DE LAS 

PARCELAS D2 Y D3 DEL POLÍGONO INDUSTRIAL DE SAPRELORCA 
 

 
 

 

Sol Aragón Mora 

Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos 

Nº de colegiado 29.673 

MEMORIA 

P á g i n a  | 2 

 

 

1.4 AMBITO DE ACTUACIÓN 

El ámbito de actuación del presente Estudio de Detalle es el correspondiente a la superficie 

que en la actualidad ocupan las parcelas D2 y D3 del Polígono Industrial de Saprelorca. 

Descripción de fincas afectadas: 

1. Parcela D2:  

 Datos registrales: URBANA: Parcela de terreno en término municipal de Lorca, parte 

del Polígono Industrial de Lorca, señalada con el número D-2, en el Plano Parcelario 

del Plan Parcial de dicho Polígono; tiene una extensión superficial de CUATRO MIL 

CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS; linda: Norte, parcela 

D-3; Sur, parcela D-1; Este, Avenida número A y Oeste, Parcela D-19. INSCRITA en 

el Registro de la Propiedad número Uno de Lorca, finca registral 40.146. 

 Datos catastrales: LOCALIZACIÓN: Avenida Francisco Jimeno Sola, D2, Diputación 

de la Torrecilla, Lorca (Murcia). REFERENCIA: 9336011XG1793E0001WS 

2. Parcela D3:  

 Datos registrales: URBANA: Parcela de terreno en término municipal de Lorca, parte 

del Polígono Industrial de Lorca, señalada con el número D-3, en el Plano Parcelario 

del Plan Parcial de dicho Polígono; tiene una extensión superficial de CUATRO MIL 

CUATROCIENTEOS SETENTA Y CINCO METROS CUADRADOS. Linda: Norte, 

Parcela D-4, Sur, Parcela D-2; Este, Avenida numero 1; y Oeste, Parcela D-18. 

INSCRITA en el Registro de la Propiedad número Uno de Lorca, finca registral 27.556. 

 Datos catastrales: LOCALIZACIÓN: Avenida Francisco Jimeno Sola, D3, Diputación 

de la Torrecilla, Lorca (Murcia). REFERENCIA: 9336010XG1793E0001HS 

Las superficies de las parcelas, asi como la resultante de la agrupación son las que se 

describen en la tabla 4.1: 

TABLA DE SUPERFICIES 

Estado actual 

Parcela 
Superficie Ocupación Edificabilidad 

m2 % m2 m2/m2 m2 

D2 4.478,00 70 3.134,60 0,7 3.134,60 

D3 4.475,00 70 3.132.50 0,7 3.132,50 

Estado final 

D2/D3 8.953,00 70 6.267,10 0,7 6.267,10 

Tabla 1.1. Tabla de superficies 
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1.5 GESTIÓN DEL PLANEAMIENTO 

Dadas las características de la actuación, en la que existe una única propiedad, no es 

necesario realizar gestión del planeamiento. 

1.6 FASES DE EJECUCIÓN 

Las fases de ejecución de las edificaciones serán conformes a las necesidades de la 

propiedad. 
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2 MEMORIA INFORMATIVA 

2.1 DETERMINACIONES Y PREVISIONES DEL PLANEAMIENTO QUE SE 

DESARROLA 

De conformidad con lo establecido en el artículo 3.3.1.-Conceptos y normas fundamentales, 

Categorías de industrias, apartado c), "Industrias grandes: fábricas singulares que por su 

disposición o por destinarse a agrupaciones de fábricas menores, con superficies de parcela 

superiores a 10.000 m2, con posibilidad de varios accesos y obligación de prever aparcamientos en 

su interior. En el supuesto de que se plantee la agrupación de varias fábricas menores en una sola 

parcela (incluso si la superficie fuera menor de 10.000 m2) será preceptiva la aprobación previa de 

un Estudio de Detalle". En consecuencia, resulta necesaria la redacción del presente Estudio de 

Detalle para posibilitar la agrupación de las parcelas D2 y D3. 

Además, según el apartado b) del artículo 3.1.4, Podrán redactarse de acuerdo con los 

artículos 65 y 66 R.P. para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes señaladas en el Plan Parcial, 

o bien para ordenar los volúmenes de acuerdo con las especificaciones del mismo  Por lo tanto, 

es igualmente necesaria la redacción de un Estudio de Detalle al objeto de modificar las 

alineaciones de las parcela D2 y D3 puesto que se van a modificar los retranqueos previstos en el 

planeamiento que desarrolla. 

2.2 ORDENANZAS DE APLICACIÓN 

Las ordenanzas de aplicación son las del Plan Parcial Polígono Industrial Saprelorca, URPI-

18 del PGMO de Lorca, tal y como se acredita en los certificados urbanísticos que se adjuntan como 

Anexo 01 del presente documento. 

2.3 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DE SUELO 

El promotor es el único propietario de las parcelas objeto del presente Estudio de Detalle. El 

ámbito del Estudio de Detalle se corresponde exactamente con los límites de las citadas parcelas 

por lo que no procede reparto de coeficientes de participación: 

 Propietario único: Granja Maripepa, S.L. 

 Parcelas: D2 y D3 

 Superficie: 8.953 m2 
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3 MEMORIA DE ORDENACIÓN 

3.1 JUSTIFICACIÓN DE SU FORMULACIÓN 

Conforme a lo establecido en el artículo 139 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de Ordenación 

Territorial y Urbanística de la Región de Murcia, en adelante LOTUR: 

caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para el suelo 

urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes Parciales y Especiales.  

2. Su contenido tendrá por finalidad:  

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes señaladas en el planeamiento.  

b) La ordenación de los volúmenes de acuerdo con las especificaciones del 

planeamiento, pudiendo crearse vías interiores de carácter privado para el acceso a la 

edificación desde el viario público.  

3. Los Estudios de Detalle respetarán las determinaciones del planeamiento que 

desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos 

comprendidos en su ámbito, ni las alturas máximas establecidas, ni alterar el uso 

exclusivo o predominante asignado por aquel, ni reducir la superficie de uso y dominio 

público. Podrán redistribuir edificabilidad entre diferentes parcelas edificables, siempre 

que esté previsto y acotado el porcentaje en el planeamiento superior.  

4. En ningún caso podrán ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenación 

de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el ámbito de influencia 

 

En nuestro caso, la finalidad del Estudio de Detalle es agrupar las parcelas D2 y D3 y ordenar 

sus volúmenes edificables conforme a las determinaciones del planeamiento vigente. Esta 

ordenación permitirá, la creación de viales interiores de carácter privado para el acceso desde el 

viario público, así como la comunicación funcional entre la edificación existente y las futuras 

edificaciones que se proyecten. 

La parcela resultante de la agrupación respeta íntegramente las determinaciones urbanísticas 

aplicables: no se supera la edificabilidad asignada, ni las alturas máximas, ni se modifica el uso 

establecido, ni se reduce la superficie destinada a uso y dominio público. Del mismo modo, la 

actuación no altera ni ocasiona perjuicio alguno a las condiciones de ordenación de las parcelas 

colindantes. 
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El Estudio de Detalle se limita, por tanto, a reordenar los volúmenes edificables, eliminando 

parcialmente el retranqueo existente entre las parcelas D2 y D3, con el fin de posibilitar la conexión 

entre las futuras edificaciones previstas en ambas. 

3.2 JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE 

PLANEAMIENTO 

3.2.1 DETERMINACIONES DEL PGMO 

Los parámetros urbanísticos aplicables son los establecidos en la correspondiente ficha 

urbanística, que se detallan a continuación: 

Determinaciones particulares: 

 Iniciativa de planeamiento: Privada 

 Calificación: Industrial 

 Ordenanza de aplicación: Ordenanzas Reguladores del Plan Parcial Polígono Industrial 

Saprelorca, URPI-18 del PGMO de Lorca 

 Superficie del ámbito: 8.953,00 m2 

 Superficie máxima edificable: 6.267,10 m2 

3.2.2 CONDICIONES DE EDIFICACIÓN-ORDENACIÓN 

Las condiciones de edificación serán las recogidas en el artículo 3.4.6.- Norma particular de 

la zona VII - Industrial: 

 Ocupación máxima sobre parcela neta: 70% 

 Aprovechamiento máximo sobre parcela neta: 0,7 m2/m2 sobre 

 Altura máxima: edificio industrial. 

 1 planta sin limitación en metros 

 Edificación auxiliar o aneja, bloques representativos y construcciones accesorias, y 

otros usos permitidos, 2 plantas  7 metros 

 Elementos de señalización y publicidad, sin limitación de altura 

 Retranqueos a viales: Mínimo 5 metros 

 Retranqueo a linderos: Mínimo 4 metros 

 Distancia entre edificios no adosados: Mínimo 10 metros 
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 Como mínimo, el 15% de la parcela neta se dedicará a aparcamientos, previendo al 

menos 1 plaza por cada 100 m2 construidos. Las dimensiones mínimas de las plazas 

serán 2,20 x 4,50 metros. 

 Los espacios libres se ocuparán preferentemente con jardinería y arbolado. Cada parcela 

industrial se cerrará con cerca tipo. 

3.2.3 CUADRO DE CARACTERÍSTICAS DE LA ORDENACIÓN DE VOLÚMENES Y 

CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES 

Las condiciones de edificación serán las recogidas en el artículo 3.4.6.- Norma particular de 

la zona VII - Industrial: 

 Ocupación máxima sobre parcela neta: 70% 

OCUPACIÓN 

Estado actual 

Parcela 
Superficie Ocupación 

m2 % m2 

D2 4.478,00 70 3.134,60 

D3 4.475,00 70 3.132,50 

Estado final 

D2/D3 8.953,00 70 6.267,10 

 

 Aprovechamiento máximo sobre parcela neta: 0,7 m2/m2 sobre 

EDIFICABILIDAD 

Estado actual 

Parcela 
Superficie Edificabilidad 

m2 m2/m2 m2 

D2 4.478,00 0,7 3.134,60 

D3 4.475,00 0,7 3.132,50 

Estado final 

D2/D3 8.953,00 0,7 6.267,10 

 

 Altura máxima: edificio industrial. 

 1 planta sin limitación en metros 

 Edificación auxiliar o aneja, bloques representativos y construcciones accesorias, y 

otros usos permitidos, 2 plantas  7 metros 

 Elementos de señalización y publicidad, sin limitación de altura 
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 Retranqueos a viales: Mínimo 5 metros 

 Retranqueo a linderos: Mínimo 4 metros 

3.2.4 INFLUENCIA SOBRE EL ENTORNO AFECTADO 

El artículo 144, punto 2, de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenación territorial y 

urbanística de la Región de Murcia, establece: 

 

Dado que el perímetro del ámbito de actuación se encuentra ya completamente edificado y 

que las determinaciones del presente Estudio de Detalle no modifican las condiciones urbanísticas 

establecidas por el planeamiento vigente (tales como el uso, la tipología edificatoria, la edificabilidad, 

la ocupación, etc), puede afirmarse que la influencia sobre el entorno afectado es inexistente, no 

produciéndose impacto alguno ni alteraciones derivadas de la introducción de elementos disonantes 

respecto al mismo. 

3.3 ORDENAZAS 

3.3.1 GENERALIDADES 

En cuanto a generalidades y terminología de conceptos se estará a lo dispuesto en la 

Normativa del PGMO de Lorca y en las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial Polígono 

Industrial Saprelorca. 

3.3.2 NORMAS GENERALES 

 Condiciones de edificación: 

Las condiciones de edificación serán las recogidas en el artículo 3.4.6.- Norma particular de 

la zona VII- Industrial, del Plan Parcial Polígono Industrial Saprelorca. 

 Condiciones generales de volumen: 

Las condiciones de edificación serán las recogidas en el artículo 3.4.6.- Norma particular de 

la zona VII- Industrial, del Plan Parcial Polígono Industrial Saprelorca. Así como en el artículo 

81 "Edificabilidad" del PGMO de Lorca. 
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3.3.3 NORMAS PARTICULARES 

 Régimen de parcelaciones 

El artículo 3.3.1.- Conceptos y normas fundamentales, del Plan Parcial Polígono Industrial 

Saprelorca, se establece que, en la zona VIl  Industrial, 

e indivisibles las que tengas una superficie de 10.000 m2 con fachada mínima de 30,00 m. 

Serán igualmente indivisibles las parcelas industriales que hayan agotado sus límites de 

 

 Condiciones de edificación-ordenación 

Las condiciones de edificación serán las recogidas en el artículo 3.4.6.- Norma particular de 

la zona VII- Industrial, del Plan Parcial Polígono Industrial Saprelorca. 

 Condiciones de volumen 

Las condiciones de volumen serán las recogidas en los artículos 3.3.1. y 3.4.6. del Plan 

Parcial Polígono Industrial Saprelorca. 
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4 CONCLUSIÓN 

La Ingeniera que suscribe el Estudio de Detalle da por finalizada su redacción, considerando 

que las condiciones desarrolladas en el mismo quedan suficientemente descritas, y solicita la 

aprobación por el órgano competente. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lorca, marzo de 2026 

Fdo. electrónicamente 

Sol Aragón Mora 

Ingeniera de Caminos, Canales y Puertos 

Nº de colegiado 29.673 
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CONSULTOR: 

ESTUDIO DE DETALLE   
 

ANEXO 01: CERTIFICADOS URBANISTICOS  
DE LAS PARCELAS 

PROMOTOR: 
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  SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN URBANÍSTICA 
C/ Puente de la Alberca, s/n            Complejo la Merced        30800 Lorca (Murcia) 

 Teléfono: 968 479726 Fax: 968 477809 Web: www.urbanismo.lorca.es 
E-mail: urbanismo@lorca.es  

 

Con relación al asunto de referencia, el técnico que suscribe, emite el siguiente 
informe: 
 

          EXPEDIENTE:  CU-11/2026. 2026/URXXCU-24 
          ASUNTO:     INFORME URBANÍSTICO 
          PETICIONARIO:  SIMÓN ANGEL GARCÍA GIMENO 
          UBICACIÓN:    AVENIDA FRANCISCO JIMENO SOLA, PARCELA D2, POLIGONO 

INDUSTRIAL SAPRELORCA, URPI-18 
          FINCA CATASTRAL: 9336011XG1793E0001WS 
          FECHA:  6 FEBRERO 2026 

 
En relación a la solicitud de Certificado Urbanístico de D. Simón Angel García 

Gimeno en su propia representación , de la parcela 9336011XG1793E0001WS; consultado 
su emplazamiento en relación al Plan General de Ordenación Urbana, la misma se 
encuentra en P.IND. SAPRELORCA : SEGÚN EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN 
GENERAL Aprobado Definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de 
Obras Públicas, Vivienda y Transporte, de 8 de julio de 2005, y publicado en el B.O.R.M. de 
8 de agosto de 2005, como la parcela situada en el Polígono Industrial SAPRELORCA, 
como se especifica en el plano adjunto, tiene la condición de SUELO URBANO y remite 
su ordenanza al URPl-18, con aplicación de la ordenanza INDUSTRIAL AISLADA, se 
encuentra dentro de la subzona VII a) de industrias limpias con las siguientes condiciones 
de edificación: 
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URPl-18, según la siguiente ficha, la cual se ha actualizado con las modificaciones 
de ambos instrumentos: 

 
 

PLANEAMIENTO 
INCORPORADO 

SAPRELORCA URPI-18 

CLASE DE SUELO Urbano 
 

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES 
Denominación                                                                    Aprobación definitiva  

.- Plan Parcial Polígono  Industrial Saprelorca. 
(Exp 2044/1983 CARM).  

 Modificación Nº 1 del Plan 
Parcial del Polígono  
Industrial Saprelorca  

                  (Exp 84/1992 CARM).  
 Modificación Nº 2 del Plan 

Parcial del Polígono  
Industrial Saprelorca 

                 (Exp 110/1996 CARM).   
 Modificación nº 3 del Plan 

Parcial del Polígono  
Industrial Saprelorca y nº1 
del PP Ampliación nº1 

                  (Exp 90/1997 CARM).  
 

.- Plan Parcial Ampliación nº1 Polígono  
Industrial Saprelorca. (Exp 5/1990 CARM). 
Texto Refundido del Plan Parcial aprobado 27 
de enero de 1994.  

 Modificación Nº 1 del Plan 
Parcial de la Ampliación 
nº1 del Polígono  Industrial 
Saprelorca. Artículo 56 de 
la Normativa. 

                 (Exp 219/2007 CARM).  
 

15/04/83 
 
 
26/11/92 (B.O.R.M. 1993-01-15) 
 
 
 
30/09/97 (B.O.R.M.1997-11-04) 
 
 
 
 
21/04/98 (B.O.R.M.1998-04-21) 
 
 
 
 
 
28/06/90  
 
 
 
 
 
29/10/2007 (B.O.R.M.2007-11-29) 
 

 
DETERMINACIONES PARTICULARES 
Iniciativa de planeamiento  
Sistema de actuación  
Calificación Industrial  
Ordenanza de aplicación  
Superficie del sector  
Edificabilidad máxima  
Nº total de viviendas  

 

Modificación Nº 71 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa al Art. 3.3.1 y Art. 46 de la Normativa del 

Plan Parcial y su ampliación del Polígono Industrial de Saprelorca, URPI-18 del P.G.M.O. de Lorca, 
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aprobada definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 30 de mayo de 2022 y publicada en el BORM de 

fecha 30 de junio de 2022. 

 

 D-2 

USOS PERMITIDOS: 

Zona A  
 

 INDUSTRIAL AISLADA, se encuentra dentro de la subzona VII a) de industrias limpias con 
las siguientes condiciones de edificación: 

Ordenación: Edificación aislada. Será preceptiva la aprobación previa de un Estudio de 
Detalle en los supuestos indicados en el apartado 3.3.1.- de estas Normas Urbanísticas. 

Usos: Se permiten los siguientes: 

- Residencial: En los casos de Industrias limpias (subzona VII a), se admitirá una vivienda 
unifamiliar por cada establecimiento industrial y para el servicio permanente del mismo, con una 
superficie construida no inferior a 45 m2. ni superior a 150 m2. Se podrá incluir la vivienda en el 
mismo edificio de la industria, si bien se recomienda un edificio independiente, aislado o adosado. 

- Públicos, deportivos y espacios libres si están en parcelas exclusivas: Los edificios e 
instalaciones se ajustarán a la normativa particular de la zona VII.- Industrial.  

- Se prohíben los espectáculos públicos y las instalaciones deportivas con fines lucrativos. 

DILIGENCIA: APROBACIÓN DEFINITIVA PLENO AYUNTAMIENTO DE LORCA 27/07/2026. Fdo: JUAN DE LA CRUZ ARCAS MARTÍNEZ SALAS_Director Acctal. Oficina Gobierno Local

I
D
 
D
O
C
U
M
E
N
T
O
:
 
m
q
q
K
6
i
0
7
7
S

V
er

ifi
ca

ci
ón

 c
ód

ig
o:

 h
ttp

s:
//w

w
w

.p
or

ta
lc

iu
da

da
no

.lo
rc

a.
es

/v
er

ifi
ca



FIRMADO POR FECHA FIRMA

ARCAS MARTÍNEZ SALAS JUAN DE LA CRUZ 31-07-2026 08:46:19
 Plaza de España, 1 - Lorca - CP: 30800 - Murcia

 Ayuntamiento de Lorca Página: 19 / 28

  SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN URBANÍSTICA 
C/ Puente de la Alberca, s/n            Complejo la Merced        30800 Lorca (Murcia) 

 Teléfono: 968 479726 Fax: 968 477809 Web: www.urbanismo.lorca.es 
E-mail: urbanismo@lorca.es  

 
- Comercial y de oficinas exclusivos o complementarios de las industrias: No se permite 

el uso comercial minorista. En casos especiales, debidamente justificados, se podrá permitir el 
establecimiento de instalaciones de comercio al por mayor, previo informe favorable del 
Ayuntamiento, así como cafeterías, restaurantes, oficinas bancarias, locales de exposición y venta 
dependientes de la Administración del Polígono, etc., - siempre en parcelas exclusivas.  

- Condiciones de edificación particulares: La altura libre de la zona con accesos de público 
será de 2,70 m.; dispondrá de servicios sanitarios, hasta 100 m2. construidos 1 retrete y 1 lavabo, y 
1 retrete y 1 lavabo más por cada 200 m2. más o fracción. 

 Garaje y estacionamiento: Se permite si es exclusivo o complementario de algún 
establecimiento industrial. 

 Industrial en todas sus categorías, sin limitación de potencia: Las Industrias limpias 
podrán ubicarse en cualquiera de las subzonas VII a) y VII b). 

Condiciones de edificación: (Que,  en su caso, deberán cumplirse en los Estudios de Detalle) 

- Ocupación máxima sobre parcela neta 70% 
- Aprovechamiento máximo sobre parcela neta     0,7 m2/m2. 
- Altura máxima: edificio industrial  
                                      1 planta sin l i m i tación   en metros. 

 
Edificación auxiliar o aneja, 
bloques representativos y 
construcciones accesorias, y 
otros usos permitidos            2 
plantas  -  7 m. 

Elementos de señalización y publicidad sin limitación de altura. 

Retranqueo a viales Mínimo 5 metros. 
Retranqueo a linderos Mínimo 4 metros. 
Distancia entre edificios no adosados         Mínimo 10 metros 

Como mínimo, el 15% de la parcela neta se dedicará a aparcamientos, previendo al menos 1 por 
cada 100 m2 construidos. Las dimensiones mínimas de las plazas serán 2,20   x 4,50  metros. Los 
espacios libres se ocuparán preferentemente con jardiner í a  y arbolado. Cada parcela industrial se 
cerrará  con cerca tipo 

 
 
 

Lo que se pone en su conocimiento a los efectos oportunos. 
POR EL TECNICO DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN URBANÍSTICA 

 
 

María S. García Martínez.   Concepción Quiñonero Martínez 
  Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestión.   Arquitecto Técnico Municipal 
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Con relación al asunto de referencia, el técnico que suscribe, emite el siguiente 
informe: 
 

          EXPEDIENTE:  CU-15/2026. 2026/URXXCU-30 
          ASUNTO:     INFORME URBANÍSTICO 
          PETICIONARIO:  SIMÓN ANGEL GARCÍA GIMENO 
          UBICACIÓN:    AVENIDA FRANCISCO JIMENO SOLA, PARCELA D3, POLIGONO 

INDUSTRIAL SAPRELORCA, URPI-18 
          FINCA CATASTRAL: 9336010XG1793E0001HS 
          FECHA:  17 FEBRERO 2026 

 
En relación a la solicitud de Certificado Urbanístico de D. Simón Angel García 

Gimeno en su propia representación , de la parcela 9336010XG1793E0001HS; consultado 
su emplazamiento en relación al Plan General de Ordenación Urbana, la misma se 
encuentra en P.IND. SAPRELORCA : SEGÚN EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN 
GENERAL Aprobado Definitivamente por Orden Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de 
Obras Públicas, Vivienda y Transporte, de 8 de julio de 2005, y publicado en el B.O.R.M. de 
8 de agosto de 2005, como la parcela situada en el Polígono Industrial SAPRELORCA, 
como se especifica en el plano adjunto, tiene la condición de SUELO URBANO y remite 
su ordenanza al URPl-18, con aplicación de la ordenanza INDUSTRIAL AISLADA, se 
encuentra dentro de la subzona VII a) de industrias limpias con las siguientes condiciones 
de edificación: 
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URPl-18, según la siguiente ficha, la cual se ha actualizado con las modificaciones 
de ambos instrumentos: 

 
 

PLANEAMIENTO 
INCORPORADO 

SAPRELORCA URPI-18 

CLASE DE SUELO Urbano 
 

PLANEAMIENTO EN DESARROLLO Y MODIFICACIONES 
Denominación                                                                    Aprobación definitiva  

.- Plan Parcial Polígono  Industrial Saprelorca. 
(Exp 2044/1983 CARM).  

 Modificación Nº 1 del Plan 
Parcial del Polígono  
Industrial Saprelorca  

                  (Exp 84/1992 CARM).  
 Modificación Nº 2 del Plan 

Parcial del Polígono  
Industrial Saprelorca 

                 (Exp 110/1996 CARM).   
 Modificación nº 3 del Plan 

Parcial del Polígono  
Industrial Saprelorca y nº1 
del PP Ampliación nº1 

                  (Exp 90/1997 CARM).  
 

.- Plan Parcial Ampliación nº1 Polígono  
Industrial Saprelorca. (Exp 5/1990 CARM). 
Texto Refundido del Plan Parcial aprobado 27 
de enero de 1994.  

 Modificación Nº 1 del Plan 
Parcial de la Ampliación 
nº1 del Polígono  Industrial 
Saprelorca. Artículo 56 de 
la Normativa. 

                 (Exp 219/2007 CARM).  
 

15/04/83 
 
 
26/11/92 (B.O.R.M. 1993-01-15) 
 
 
 
30/09/97 (B.O.R.M.1997-11-04) 
 
 
 
 
21/04/98 (B.O.R.M.1998-04-21) 
 
 
 
 
 
28/06/90  
 
 
 
 
 
29/10/2007 (B.O.R.M.2007-11-29) 
 

 
DETERMINACIONES PARTICULARES 
Iniciativa de planeamiento  
Sistema de actuación  
Calificación Industrial  
Ordenanza de aplicación  
Superficie del sector  
Edificabilidad máxima  
Nº total de viviendas  

 

Modificación Nº 71 No Estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa al Art. 3.3.1 y Art. 46 de la Normativa del 

Plan Parcial y su ampliación del Polígono Industrial de Saprelorca, URPI-18 del P.G.M.O. de Lorca, 
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aprobada definitivamente por acuerdo de Pleno de fecha 30 de mayo de 2022 y publicada en el BORM de 

fecha 30 de junio de 2022. 

 

 D-3 

USOS PERMITIDOS: 

Zona A  
 

 INDUSTRIAL AISLADA, se encuentra dentro de la subzona VII a) de industrias limpias con 
las siguientes condiciones de edificación: 

Ordenación: Edificación aislada. Será preceptiva la aprobación previa de un Estudio de 
Detalle en los supuestos indicados en el apartado 3.3.1.- de estas Normas Urbanísticas. 

Usos: Se permiten los siguientes: 

- Residencial: En los casos de Industrias limpias (subzona VII a), se admitirá una vivienda 
unifamiliar por cada establecimiento industrial y para el servicio permanente del mismo, con una 
superficie construida no inferior a 45 m2. ni superior a 150 m2. Se podrá incluir la vivienda en el 
mismo edificio de la industria, si bien se recomienda un edificio independiente, aislado o adosado. 

- Públicos, deportivos y espacios libres si están en parcelas exclusivas: Los edificios e 
instalaciones se ajustarán a la normativa particular de la zona VII.- Industrial.  

- Se prohíben los espectáculos públicos y las instalaciones deportivas con fines lucrativos. 
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- Comercial y de oficinas exclusivos o complementarios de las industrias: No se permite 

el uso comercial minorista. En casos especiales, debidamente justificados, se podrá permitir el 
establecimiento de instalaciones de comercio al por mayor, previo informe favorable del 
Ayuntamiento, así como cafeterías, restaurantes, oficinas bancarias, locales de exposición y venta 
dependientes de la Administración del Polígono, etc., - siempre en parcelas exclusivas.  

- Condiciones de edificación particulares: La altura libre de la zona con accesos de público 
será de 2,70 m.; dispondrá de servicios sanitarios, hasta 100 m2. construidos 1 retrete y 1 lavabo, y 
1 retrete y 1 lavabo más por cada 200 m2. más o fracción. 

 Garaje y estacionamiento: Se permite si es exclusivo o complementario de algún 
establecimiento industrial. 

 Industrial en todas sus categorías, sin limitación de potencia: Las Industrias limpias 
podrán ubicarse en cualquiera de las subzonas VII a) y VII b). 

Condiciones de edificación: (Que,  en su caso, deberán cumplirse en los Estudios de Detalle) 

- Ocupación máxima sobre parcela neta 70% 
- Aprovechamiento máximo sobre parcela neta     0,7 m2/m2. 
- Altura máxima: edificio industrial  
                                      1 planta sin l i m i tación   en metros. 

 
Edificación auxiliar o aneja, 
bloques representativos y 
construcciones accesorias, y 
otros usos permitidos            2 
plantas  -  7 m. 

Elementos de señalización y publicidad sin limitación de altura. 

Retranqueo a viales Mínimo 5 metros. 
Retranqueo a linderos Mínimo 4 metros. 
Distancia entre edificios no adosados         Mínimo 10 metros 

Como mínimo, el 15% de la parcela neta se dedicará a aparcamientos, previendo al menos 1 por 
cada 100 m2 construidos. Las dimensiones mínimas de las plazas serán 2,20   x 4,50  metros. Los 
espacios libres se ocuparán preferentemente con jardiner í a  y arbolado. Cada parcela industrial se 
cerrará  con cerca tipo 

 
 
 

Lo que se pone en su conocimiento a los efectos oportunos. 
POR EL TECNICO DEL SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTIÓN URBANÍSTICA 

 
 

María S. García Martínez.   Concepción Quiñonero Martínez 
  Jefa del Servicio de Planeamiento y Gestión.   Arquitecto Técnico Municipal 
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CONSULTOR: 

ESTUDIO DE DETALLE   
 

ANEXO 02: ORDENANZAS REGULADORAS DEL  
P.P. POLIGONO INDUSTRIAL SAPRELORCA 

PROMOTOR: 
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